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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.04.2022 gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungs — mit Grinordnungsplans ,Am Waldrand“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsuiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung

und Anhérung far den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs - mit

Grinordnungsplans in der Fassung vom hat in der Zeit vom bis
stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §

4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs — mit

Grunordnungsplans in der Fassung vom hat in der Zeit vom bis
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs — mit Grinordnungsplans in der

Fassung vom wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs — mit Grinordnungsplans in der Fassung
vom wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Thyrnau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den
vorhabenbezogenen Bebauungs — mit Grinordnungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom als Satzung beschlossen.

Gemeinde Thyrnau, den

1.BUrgermeister
Alexander Sagberger

7.

8.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs — mit Griinordnungsplans
wurde aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Thyrnau entwickelt. Eine Genehmigung
des Deckblattes durch das Landratsamt Passau ist nicht erforderlich.

Ausgefertigt

Gemeinde Thyrnau, den

1.BUrgermeister
Alexander Sagberger
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9. Der vorhabenbezogenen Bebauungs — mit Grinordnungsplans wurde am durch
Aushang an den Gemeindetafeln in Thyrnau und Kellberg ortstiblich bekannt gemacht und
damit rechtskréaftig. Der vorhabenbezogenen Bebauungs — mit Grinordnungsplans mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der vorhabenbezogenen Bebauungs — mit Grinordnungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Thyrnau, den

1.BUrgermeister
Alexander Sagberger
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Vorhabenbezogener BuGOP ,Am Waldrand“ der Gemeinde Thyrnau — Begriindung und Umweltbericht
in der Fassung vom 14.04.2022

. BEGRUNDUNG

1. Allgemeines
1.1. Anlass, Zweck und Ziele der Planung

Die Gemeinde Thyrnau ist eine Gemeinde im niederbayerischen Landkreis Passau und ein
staatlich anerkannter Luftkurort.

Am ostlichen Ortsrand soll ein neues allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, um der
laufenden Nachfrage nach geeigneten Wohnbaugrundstiicken begegnen zu kénnen. Damit soll
zum einen die Funktion des Ortes als Wohnstandort gestarkt und einer Abwanderung
insbesondere junger Familien entgegengewirkt werden.

Die Planung dient der stadtebaulichen Ordnung innerhalb der noch unbebauten Flachen. Der
vorhabenbezogene Bebauungs- mit Grinordnungsplan definiert mit der Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes die Nutzung des Gebietes eindeutig. Um die Entwicklung und
ErschlieBung von neuem Wohnraum zu ermdglichen, bedarf es rechtsverbindlicher
Festsetzungen in Form eines Bebauungs- mit Grinordnungsplanes. Das Plangebiet bietet
aufgrund seiner gunstigen Lage und der bestehenden Anbindung an die bereits im Westen
bestehende Wohnstruktur und der im Umfeld vorhandenen Infrastruktur gute Voraussetzungen
fir die Entwicklung von neuen Bauplatzen. Zudem stehen die Flachen fiir eine Bebauung zur
Verflgung.

1.2. Verfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.04.2022 beschlossen, den vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung im férmlichen Verfahren
aufzustellen und somit verbindliches Baurecht an dieser Stelle von Thyrnau zu schaffen.

In der Regel lauft das férmliche Verfahren eines Bauleitplans nach einem standardisierten
Schema mit einer Umweltprifung ab, dabei sind die Belange, die fur die Abwagung von
Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem
Gesetzbuch ist anzuwenden.

Der Geltungsbereich umfasst die FI. Nrn. 195/13, 197 TF, 197/10 TF, 198 TF, 212 TF, 215 TF
und 218 mit 35.645 m? der Gmkg. Thyrnau.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde wird im Parallelverfahren mittels Deckblatt Nr. 35
fortgeschrieben.
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Vorhabenbezogener BUGOP ,Am Waldrand“ der Gemeinde Thyrnau — Begriindung und Umweltbericht

in der Fassung vom 14.04.2022

1.3. Ubersichtslageplan
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Abbildung 1: Ausschnitt aus der topografischen Karte des BayernAtlas vom 03.03.2022 — ohne Maf3stab
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2. Gebietsbeschreibung und derzeitige Nutzung

‘A ; | " ‘;., p ];7, ': . 4 ;’— : y /
Abbildung 2: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas mit dem Geltungsbereich vom 12.04.2022 — ohne
Maf3stab
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Vorhabenbezogener BUGOP ,Am Waldrand“ der Gemeinde Thyrnau — Begriindung und Umweltbericht
in der Fassung vom 14.04.2022

Das Planungsgebiet mit einer Flache von 35.645 m? liegt am 6stlichen Ortsrand von Thyrnau und
sudlich der Kreisstrafle PA 40, welche als ,Hofmarkstrae” in die Ortsmitte fuhrt.

Weiter nérdlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Ostlich liegt eine Waldflache, welche
die letzten Jahre durch Windwurf und den Borkenkafer stark in Mitleidenschaft gezogen wurde.
An diese schlie3t weiter im Osten die StaatsstraBe 2132 an. Ostlich der StaatstraBBe verlauft von
Nord nach Sid der ,RaBRbacher Bachl“. Im Siden schlieBen weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen an. Im Westen und Stdwesten grenzt bestehende Wohnbebauung an. Norddstlich
der Kreisstrale PA 40 befindet sich die Nebenkirche ,St. Christoph®, welche auch als
Baudenkmal eingetragen ist.

Die geplanten Wohngebietsflachen liegen im derzeit unbebauten AuBenbereich und stellen sich
zum einen im westlichen Teilbereich als Intensivgrinland und zum anderen als in Mitleidenschaft
gezogene Waldflache im &stlichen Teilbereich dar. Im Nordosten ist ein kleiner Weiher
vorhanden. Die ziemlich leere Waldflache ist rechtlich immer noch als Waldflache einzustufen.

Das Gelande fallt von Westen nach Osten von ca. 428 m (. NN auf ca. 418 m i. NN ab und stellt
sich somit als Hanglage dar. Im Nordosten liegen zwei kleinere Senken.

Abbildung 3: Blick ausgehend vom Intensivgriinland in Abbildung 4: Blick ausgehend vom Intensivgriinland in
Richtung der bestehenden Strafienboschung der Kreisstrafse Richtung Siiden
PA40

Abbildung 5: Blick ausgehend von der im Westen Abbildung 6: Blick ausgehend von der Kreisstrafse PA 40 in
bestehenden Strafie in Richtung geplantes Baugebiet Richtung Waldfliche
Richtung Osten
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Vorhabenbezogener BUGOP ,Am Waldrand“ der Gemeinde Thyrnau — Begriindung und Umweltbericht

in der Fassung vom 14.04.2022

Abbildung 7: Blickbeziehung ausgehend vom Planungsgebiet
auf die nordwestlich gelegene Kirche

Aa

Abbildung 9: Blick ausgehend vom Planungsgebiet auf die
westlich hoher gelegene bestehende Wohnbebauung

Abbildung 8: Blick ausgehend vom nordlichen Waldrand in
Richtung Westen bzw. nach Thyrnau

Abbildung 10: Blick ausgehend von der Waldfldche in
Richtung Nordosten auf das Gewerbegebiet bzw. die
Staatstrafle 2132
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Vorhabenbezogener BUGOP ,Am Waldrand“ der Gemeinde Thyrnau — Begriindung und Umweltbericht
in der Fassung vom 14.04.2022

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation
3.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern und Regionalplan ,,Donau-Wald*

Die Gemeinde Thyrnau liegt geman Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern, Stand
01. Januar 2020) als allgemeiner landlicher Raum in den Kreisregionen mit besonderem
Handlungsbedarf.

Ziele bzw. Grundséatze des LEP 2020 sind, dass in allen TeilrAumen gleichwertige Lebens- und
Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten sind. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume
sind weiterzuentwickeln. Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte
Bereitstellung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gltern geschaffen und erhalten werden. Zudem soll dem demographischen
Wandeln in allen Belangen entgegengewirkt werden sowie die Anwendung der flachensparenden
Siedlungs- und ErschlieBungsform unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
und unter Beachtung der Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft.

Der Regionalplan der Region Donau-Wald (Region 12, Stand 13. April 2019) zeigt Thyrnau &stlich
des Oberzentrums Passau im Iandlichen Stadt- und Umlandbereich. Die Gemeinde liegt auch auf
der Entwicklungsachse Hauzenberg-Passau.

Es erfolgt gemanB den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung eine nachhaltige Sicherung
und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein maBvolles und bedarfsgerechtes
Bereitstellen einer Entwicklungsflache am Ortsrand fiir ein allgemeines Wohngebiet fir den
Ortlichen Bedarf. Es besteht eine Anbindung an weitere bestehende Wohngebiete im Westen als
geeignete  Siedlungseinheit  (stadtebaulich angebundene Lage). Es erfolgt eine
ressourcenschonende und wirtschaftliche ErschlieBungsplanung. Eine Zersiedelung ist nicht
gegeben. Auf eine gute Einbindung in die Natur und Landschaft wird durch die im vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan getroffenen Festsetzungen geachtet.

3.2. Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Thyrnau ist der Geltungsbereich als
gliedernde Grunflache bzw. als Waldflache (Fichtenmonokultur mit dem Ziel Umwandlung in
einen standortgerechten Mischwald) dargestellt.

NG 3 W}
L e

il

".%M W | / : = X \7'.- E ‘* 7 m.lh‘ :" e ‘ 4 . 2 - e,/ :
Abbildung 11: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Thrynau
— ohne MaBstab
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e e = e
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3.3. Verbindliche Bauleitplanung
Far den vorliegenden Bereich gibt es derzeit keinen rechtskraftigen Bebauungsplan.

3.4. Weitere zu beachtenden Vorgaben
3.4.1. Naturschutzfachliche Vorgaben

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Natura-2000-Gebiete,
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandsteile oder
geschitzte Naturdenkmale. Ebenso sind keine amtlich kartierten Biotope oder nach Art. 23
BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschitzte Strukturen innerhalb des Planungsraums
vorhanden.

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlichen geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie)
sind aufgrund der vorhandenen Waldflache bzw. der aktuell dort vorhandenen
,Rohbodenstandorte im Geltungsbereich selbst Verbotstatbestande ggfs. nach § 44 Abs. 1. V.
m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten. Deshalb wird eine artenschutzrechtliche Betrachtung
erforderlich (siehe Kapitel Nr. 2.1.5 Artenschutzrechtliche Betrachtung im Umweltbericht).

3.4.2. Altlasten
Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde auf der Flache nicht bekannt.

3.4.3. Denkmalschutz

GemalB Bayerischem Denkmalatlas befindet sich im Geltungsbereich selbst keine Boden- oder
Baudenkmaler. In der Umgebung sind Bodendenkmaler vorhanden. Nordéstlich befindet sich im
Bereich der Kirche ,St. Christoph“ das Bodendenkmal ,Untertagige spatmittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kirche St. Christoph von Thyrnau mit alteren
Bauphasen bzw. Vorgangerbauten® mit der Nr. D-2-7347-0035. Die Kirche selbst ist als
Baudenkmal mit der Nr. D-2-75-150-4 eingetragen. Zudem ist ein Bildstock in diesem Bereich
vorhanden, welcher mit der Nr. D-2-75-150-5 als Baudenkmal eingetragen ist. Weiter Richtung
Ortsmitte und westlichen Ortsrand befinden sich noch weitere Denkmaler. Diese werden aber von
der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt.

Der ungestérte Erhalt von Denkmalen hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Mindestmaf3
zu beschranken. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht; Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art.
1 Abs. 2 u 2 DSchQG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit der
Kreisarch&ologie oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege abzustimmen. Bei
Uberplanung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis
bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen. Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist einzuholen, wenn in der N&he von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf Bestand
oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).
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3.4.4. Wasserrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet befindet sich gemaB dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete (IlUG) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt auBerhalb von festgesetzten
Hochwassergefahrenflachen,  Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersensiblen
Bereichen®. Im Nordosten liegt, wie oben bereits genannt, ein Weiher. Ostlich der StaatsstraBBe
verlauft der ,RalRbacher Bachl®.

3.4.5. Forstwirtschaftliche Belange

GemaB § 9 BWaldG bzw. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG darf Wald nur mit einer Genehmigung gerodet
und in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Denn Wald soll generell geschitzt werden.

Eine Erlaubnis ist gem. Art. 3 bzw. Art. 4 BayWaldG zu erteilen, wenn kein Schutz-, Bann- oder
Erholungswald oder ein Naturwaldreserverat betroffen ist oder der Rodung Rechtsvorschriften
auBerhalb dieses Gesetzes entgegenstehen oder gemafl Art. 5 BayWaldG die Erhaltung des
Waldes aus anderen Grinden im 6ffentlichen Interesse liegt und dieses vor den Belangen des
Antragstellers den Vorrang verdient.

Die vorliegende Waldflache stellt sich als ein von Windwurf und Borkenkéafer geplagten
hauptsachlich von Nadelbdumen gepragten Wald dar. Der Wald besteht seit ca. dem 19
Jahrhundert. Diese Waldflache ist von Gesetzes wegen her innerhalb von 5 Jahren mit mind. 20
% Laubgehdlzanteil aufzuforsten.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist im vorliegenden Fall nicht durchzuflhren, da die
Rodungsflache mit ihren ca. 1,85 ha unter dem Schwellenwert von 10 ha gemafB Art. 39a
BayWaldG liegt, ab dem eine UVP durchzufiihren ware. AuBerdem ist kein gesetzlich geschitztes
Biotop mit einer Mindestflache von 1 ha betroffen.

4. Flachenbedarfsanalyse

Von der Gemeinde Thyrnau wurde eine Flachenbedarfsanalyse zum Nachweis des Bedarfs flr
die Bauleitplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB und LEP 3.2. Innenentwicklung und Anpassung an die
Ziele der Raumordnung sowie § 1 Abs. 5 und 1 a BauGB Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden) in Auftrag gegeben.

Ein Ergebnis liegt noch nicht vor. Bis zur 6ffentlichen Auslegung wird dieses Ergebnis in die
vorliegenden Unterlagen eingearbeitet.

5. Planinhalte
5.1. Grundsatzliches Konzept

Im Planungsgebiet soll ein allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO ausgewiesen
werden. Die Nutzungen nach § 4 Nr. 3 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
werden als nicht zuldssig festgesetzt.

Hiermit soll eine angemessene Entwicklungsmdglichkeit fir die bestehende Nachfrage nach
Wohnbauflachen in Thyrnau am Hauptort geschaffen werden und ein Beitrag zur stadtebaulichen
geordenten Siedlungsentwicklung sowie einer guten Durchmischung der Altersstruktur und einer
Abwanderung insbesondere junger Familien geleistet werden.

Der Ausschluss der oben genannten Nutzungen ist notwendig, um die angemessene
Gebietsentwicklung des geplanten Wohngebietes sicherzustellen.
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5.2. Verkehrskonzept und ErschlieBung

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt grundsétzlich
ausgehend von der KreisstraBe PA 40 Uber eine StichstraBe mit Wendehammer. Aktuell befindet
sich hier bereits eine Zufahrt zu der Waldflache. Diese Zufahrt wird an die Planung angepasst.
Eine weitere neue Zufahrt ausgehend von der Kreisstral3e ist nicht erforderlich.

Fir die Parzellen 7 sowie 9 mit 12 wird eine kurze StichstraBe zur ErschlieBung ausgehend von
der HauptstichstraBe geplant, um diese Flachen optimal erschlieBen zu kénnen.

Der StraBenquerschnitt der ErschlieBungsstraBe ist mit einer 4,50 m breiten asphaltierten
Fahrbahn und mit einem 1,00 m breiten, wasserdurchlassig gepflasterten 6ffentlichen Rand- bzw.
Ausweichstreifen flr Versorgungstrassen, StraBenbeleuchtung, Schneeablagerung etc.
vorgesehen.

Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Zufahrten zu den einzelnen Baugrundsticken sind in
versickerungsfahiger Bauweise zu erstellen. Bituminds befestigte Zufahrten sind unzuléssig.
Dadurch ist keine wesentliche Verschlechterung der natirlichen Bodenfunktion in diesen
Bereichen zu erwarten.

Zwischen den Parzellen 5 und 6, 19 und 20, 27 und 28 sowie 32 und 33 werden fuBlaufige
Wegeverbindungen bzw. Zufahrten zur angrenzenden Waldflache bzw. zum geplanten
Regenruckhaltebecken vorgesehen. Diese sind ebenfalls in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen.

5.3. Stadtebauliches Konzept
Art und Man3 der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet entstehen insgesamt 34 Bauparzellen fir Einzel-, Doppel-, Ketten-
und Mehrfamilienhduser. Durch die geplanten unterschiedlichen Nutzungen ist es notwendig das
Baugebiet in drei unterschiedliche Nutzungstypen WA |, WA Il und WA 1l zu unterteilen.

Im Planungsgebiet wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine
Geschossflachenzahl von max. 1,2 im WA | und max. 0,8 im WA 1l und WA Il festgesetzt. Durch
diese Festsetzungen kann eine geeignete, angemessene verdichtete Bebauung erméglicht und
gleichzeitig die Auswirkungen auf das Umfeld ausreichend minimiert werden.

Im WA | sind Mehrfamilienhduser mit maximal zwei Vollgeschossen und einem ausgebauten
Dachgeschoss zuldssig. Im WA 1l sind Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei
Vollgeschossen zulassig. Im WA |1l sind Kettenh&auser mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig.

Entsprechend der angrenzenden Bebauung und der Lage am Ortsrand wird die traufseitige
Wandhéhe im gesamten Baugebiet auf maximal 7,00 m bei einer max. Firsthéhe von 9,00 m
festgesetzt. Als Wandhéhe gilt das Mal3 vom geplanten Gelande bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Attika.

Durch die Festsetzung von einer maximalen Anzahl von Vollgeschossen und einer maximalen
Wand- bzw. Firsthbhe wird eine angemessene Gebietsentwicklung mit Blick auf das
stadtebauliche Umfeld erreicht und die Auswirkungen auf das landschaftliche Umfeld kénnen
vertraglich gestaltet werden. Die Differenzierung der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse und
der dementsprechenden Wandhdéhe ergibt sich Uberwiegend aus dem vorgesehenen Bautyp und
auch in Bezug auf die Hanglage des Gebietes. Die festgesetzten Wandhéhen ermdglichen eine
stadtebaulich geordnete HGhenentwicklung unter Berlcksichtigung der Hanglage sowie einer
harmonischen Entwicklung des Baugebiets, um einen vertraglichen Ubergang zu den
bestehenden Siedlungsstrukturen zu erhalten.

Aus stadtebaulichen Grinden wird fir das Planungsgebiet die maximal zuldssige Anzahl der
Wohnungen pro Wohngeb&ude fir Einzel- bzw. die Kettenhduser auf maximal zwei zw. Vier
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Wohngebdude beschrankt. Fir die Mehrfamilienhduser wird eine maximale Anzahl von neun
Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt.

Diese Einschrankungen sind aus stadtebaulicher Sicht in Abwagung aller Belange erforderlich,
da hiermit eine der Lage am Ortsrand von Thyrnau angemessene Bebauung sichergestellt
werden soll. Vorrangig sollen im Planungsgebiet Einzel- bzw. Doppelhduser entstehen, da
anderweitige hdher verdichtete Bauweisen der Ortsrandlage nicht angemessen gerecht werden
wirden. Den Anspriichen an sozialen Wohnungsbau und an kleineren Baugrundsttcken soll zum
einen durch drei mégliche Mehrfamilienhauser im direkten Anschluss an die KreisstraBBe PA 40
sowie durch einige Kettenh&user erfolgen.

Uberbaubare Grundstticksfldche und Bauweise

Die Festsetzung von durchlaufenden Baugrenzen Gber die entstehenden Baufelder sowie einer
offenen Bauweise ermdglicht grundsatzlich flexible Gebaudestellungen innerhalb der einzelnen
Parzellen auch zur Nutzung der Sonneneinstrahlung fir Photovoltaik- und Warmwasseranlagen.
Zudem wird eine geeignete, angemessen verdichtete Bebauung ermdglicht und gleichzeitig
werden die Auswirkungen auf das Umfeld hinreichend minimiert. Durch die durchlaufenden
Baugrenzen werden die Uberbaubaren Flachen des Planungsgebietes definiert. Diese halten
uberwiegend zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. den angrenzenden Flachen einen
Abstand von 3,00 m ein ein. Im Bereich der KreisstraBe PA 40 ist die Bauverbotszone mit 15 m
zu bertcksichtigen.

Im Bereich der Kettenhausstrukturen werden die bebaubaren Flachen mit einer Kombination von
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Insbesondere durch die Festsetzung der Baulinien soll
diese Bauweise, in der jeweils eine Hausseite auf der Grundstlicksgrenze liegt, sichergestellt
werden. Weiterhin wird parallel der neuen ErschlieBungsstraBe eine Baulinie festgesetzt, um
auch hier die Kettenhaustruktur stadtebaulich geordnet umzusetzen. Im Bereich der
festgesetzten Baulinien missen die Gebaude an den jeweils festgesetzten Lagen errichtet
werden.

Die Abstandsflachen werden entlang der festgesetzten Baugrenzen und -linien stadtebaulich
geregelt. Im Bereich der durchlaufenden, gro3ztgigen Baufenster gilt zwischen den jeweiligen
Parzellen das Abstandsflachenrecht gema0i3 BayBO.

Die Errichtung der erforderlichen privaten Stellplatze, Carports und Garagen ist als
Grenzbebauung auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. AuBerdem sind
verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 BayBO bis 25 m? (z. B. Gebaude mit einem Brutto-
Rauminhalt bis 75 m3, Terrasseniberdachungen, Flissiggasbehélter, Schwimmbecken mit
einem Beckeninhalt bis zu 100 m3 u.a.) sowie zulassige Nebenanlagen geman § 14 BauNVO bis
20 m? (z. B. Kleintierhaltungsanlagen) sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Dies qilt nicht fir Garagen und Carports sowie flr sémtliche verfahrensfreie Bauvorhaben und
Nebenanlagen entlang den ErschlieBungsstraBen; diese sind dort aus stéadtebaulichen Griinden
stets innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

Aufgrund der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen und der vorhandenen Hanglage ist es
notwendig, Festsetzungen zur Modellierung des natirlichen Geldndes zu treffen. Mit den
getroffenen MaBgaben kann eine ortsvertragliche Gelandemodellierung erméglicht werden,
gleichzeitig, aber auch zu starke Terrassierungen der einzelnen Parzellen vermieden werden.
Dementsprechend werden flir das Planungsgebiet Auffillungen und Abgrabungen des
nattrlichen Gelandes sowie auch die Anlage von Stitzmauern begrenzt, damit eine
landschaftsvertragliche Gelandeentwicklung gewahrleistet werden kann. Diese Festsetzungen
gelten nicht fir erforderliche Aushubarbeiten flir Gebdude und deren Fundamente.
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Dachgestaltung

Zur weiteren besseren ortsvertraglichen Einbindung werden MaBgaben zur Gestaltung von
Dachern sowie Dachgauben getroffen. AuBerdem werden Vorgaben zu Materialien und
Farbgestaltung der Dachflachen definiert.

Die gewahlten Gebaudehdhen lassen sowohl die Entwicklung von Gebauden mit Sattel-, Walm-
oder Pultdach zu.

Die zulassige Dachneigung betragt 20° bis 35° bei Sattel- und (Krippel-) Walmdéachern, wobei
die Neigung durch die max. zuldssige Firsthéhe begrenzt wird. Pultdacher sind mit einer
Dachneigung von 10° bis 25° vorgesehen.

Bei Pultdachern muss der First parallel zum Hang verlaufen, sowie die Lage der Traufe muss
talseits erfolgen.

Als Dacheindeckung sind kleinformatige Dachplatten aus Ziegel oder Beton in nichtglanzenden,
roten, braunen, grauen oder anthrazit Farbténen zu verwenden. Metalldacher u.a. aus Zink, Blei
oder Kupfer sind zuléssig.

Dachgauben bis 2,5 m? Vorderansichtsflache und Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von
28° und nur im mittleren Drittel der Dachflache zulassig; sie dirfen 1/3 der Dachlange je Seite
nicht Uberschreiten.

Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung bei gleicher Neigung wie die Dachflache. Freistehende Anlagen sind unzulassig.

Durch die getroffenen Festsetzungen kann dennoch auch den unterschiedlichen Winschen der
Bauwilligen an die Gestaltung der individuellen Gebdude Rechnung getragen werden.

Garagen und Stellpldtze

Zur stadtebaulich geordneten Entwicklung von Garagen, Carports und Stellplatze im
Planungsgebiet wer-den MaBgaben Uber die Anzahl der nachzuweisenden Flachen fir den
ruhenden Verkehr und deren Gestaltung getroffen. Thyrnau verfligt Gber keine separate Satzung
tber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung (Stellplatzsatzung). Die Stellplatze, laut
Festsetzung mindestens ein Stellplatz pro Wohneinheit sind entsprechend nachzuweisen.
AuBerdem werden MalBgaben Uber die Gestaltung von Garagen und Carports sowie Stellplatzen
getroffen. Fir die Zufahrtsbereiche zu Garagen und Carports sowie Stellplatzen wird die wasser-
durchlassige Ausfihrung festgesetzt. Somit wird ein Beitrag zur Minimierung der Versiegelung
und der weiterhin mdglichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens im Planungsgebiet geleistet.

Weitere Bauvorschriften

StraBBenseitig sind max. 1,20 m hohe, gemessen ab FOK Fahrbahnrand, Holzzdune, Metallzaune
ohne Spitzen sowie Hecken aus freiwachsenden Laubgehdlzen zuléssig.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur sind ergdnzend zu Satz davor, auch max.
1,80 m hohe, verzinkte oder kunststoffummantelte Maschendrahtzdune, gemessen ab
modelliertem Gelande auf eigenem Grundstiick, zuldssig. Gabionen und auch die Einlage von
Gewebe- oder Kunststoffstreifen oder — folien in Zaunelemente sind zulassig.

Nadelgehdlzhecken sind unzuléssig.

Zaunsockel sind ebenfalls aus 6kologischen Griinden nicht zulassig. Zaunsaulenbefestigung ist
nur mittels Einzelfundamenten zul&ssig.

Durch die getroffenen Festsetzungen bzgl. Einfriedungen soll gewéhrleistet werden, dass das
Ortsbild im Ubergang zwischen 6ffentlichen Bereichen und den privaten angemessen entwickelt
wird.
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Kinderspielplatz

Im geplanten Baugebiet selbst wird auf einen eigenen Kinderspielplatz verzichtet, da sich im
naheren Umfeld in der Gemeinde selbst bereits Kinderspielplatze befinden. Zum einen befindet
sich der erst vor kurzem neugebaute Generationenpark fir alle Bevoélkerungsschichten mit
kindgemaBen Spielmdglichkeiten und altengerechten Motorikgeraten nérdlich des Rathauses in
fuBlaufiger Erreichbarkeit (ca. 650 m, 7 Minuten). Ca. 450 m weiter westlich des geplanten
Wohngebietes befindet sich, ebenfalls fuBlaufig innerhalb von ca. 6 Minuten erreichbar, in der
Nahe der FirmianstraBBe ein weiterer Kinderspielplatz.

5.4. Grinordnungskonzept

Zur Ein- und Durchgrinung des allgemeinen Wohngebietes werden private griinordnerische
MaBnahmen festgesetzt. Randeingrinungen missen die gesetzlichen geltenden Grenzabstande
(AGBGB) einhalten.

Nach Art. 7 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrunen oder zu bepflanzen

,Kies- oder Schottergarten” wie auch -teilflachen sind - mit Ausnahme von bis zu ca. 50 cm breiten
Traufstreifen entlang von Gebaudefassaden - daher nicht zulassig.

Je 250 m2? Grundstucksflache ist mindestens ein autochthoner mittel- oder groBkroniger
Laubbaum oder ein Obstbaum (als Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen.

Zudem st auf den o&stlichen Parzellen (17 mit 34), gemaB Planeintrag, eine private
Randeingriinung (mindestens 2-reihige Hecke aus Strauchern und Heistern auf mindestens 75
% der Grundsticksgrenzen entlang der Geltungsbereichsgrenze; mind. 3 m breit und mindestens
5% Baumanteil) umzusetzen.

Den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Darstellung der geplanten
Freiflachenplanungen und Bepflanzungen beizuflgen.

Die festgesetzten Bepflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Abnahme der Bebauungen
durchzufihren. Es gilt ein Nachpflanzgebot zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentimer.
Aufgrund der landschaftlichen Lage werden MaBgaben zur Gestaltung ggf.
Aufschittungen/Abgrabungen sowie Stitzmauern getroffen, so dass eine vertragliche
Einbindung in das Umfeld gewébhrleistet ist. Zaunsockel sind aus 6kologischen Griinden nicht
zulassig. Zaunsaulenbefestigung nur mittels Einzelfundamenten.

Im Sinne der landschaftlich, naturrdumlich angemessenen Entwicklung wird die Verwendung von
landschaftsraum-untypischen Koniferen und Hecken aus Nadelgehdélzen als nicht zuldssig
festgesetzt.

AuBerdem werden zur Kompensation des Eingriffes KompensationsmaBnahmen in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde und dem Amt flr Forsten festgesetzt.
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5.5. Ver- und Entsorgung

Auf die zwingend einzuhaltenden Abstédnde samtlicher Ver- und Entsorgungsleitungen zu den
festgesetzten Baumstandorten im &ffentlichen Raum wird hiermit ausdricklich hingewiesen.

5.5.1.Niederschlagswasser

Das Oberflachenwasser/Niederschlagswasser ist im Untergrund zu versickern. Das
Uberschusswasser wird in das geplante Regenriickhaltebecken im Osten eingeleitet. Von diesem
aus wird das Wasser gedrosselt in den ,Raflibacher Bachl” eingeleitet.

Aktuell flieBt bei einem Regenereignis das Niederschlagswasser unkontrolliert Giber das Griinland
und die Waldflache in den ,Raflibacher Bachl® ein, wodurch dieser zusatzlich belastet wird. Durch
die geplante Bebauung und der vorgesehenen Niederschlagsentwésserung der versiegelten
Flachen in einem separaten Regenwasserkanal mit Einleitung in ein zu errichtendes
Regenrlckhaltebecken zur anschlieBenden Einleitung in den Bach sowie der vorgesehenen
Versickerung auf den nicht versiegelten Flachen kann das unkontrollierte einflieBen von
Niederschlagswasser in den ,Ralbacher Bachl“ mittels einer vorgesehen Drosselung beim
Regenrickhaltebecken in den ,RalRbacher Bachl“ entscharft werden.

5.5.2. Trinkwasser- und Abwasser

Der Trinkwasseranschluss und die Abwasserableitung sind Uber den Ausbau bzw. die
Erweiterung vorhandener Anlagen und Einrichtungen vorgesehen. Im geplanten Baugebiet
erfolgt die Entwasserung bzw. Abwasser im Trennsystem.

5.5.3.Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung im Umfang von 800 I/min bzw. 48 m3h Uber einen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden kann aus dem Trinkwassernetz sichergestellt werden. Das
bestehende Hydrantennetz in der Umgebung kann nach Bedarf (Entfernung, Laufwege etc.)
entsprechend erganzt werden.

Die Zugéanglichkeit der Bebauung mit Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 10 t, einer
Lange von 10 m, einer Breite von 2,50 m und einem Wendekreisdurchmesser von 18,5 m ist
durch die Auslegung der Verkehrswege sichergestellt.

Aufstell- und Bewegungsflachen stehen auf den 6ffentlichen und privaten Flachen zur Verfligung.

Der Planbereich wird an das Telekommunikationsnetz angeschlossen. Die Notrufmdglichkeit ist
damit sichergestellt.

5.5.4.Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG mit
entsprechenden Erweiterungen mdglich. Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen
zum Schutz von Erdkabeln (Pflanzabstande, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten im
Leitungsnéhe) beim Versorgungsunternehmen zu erfragen.

5.5.5. Telekommunikation/Breitband

Im Erweiterungsgebiet sind keine vorhandenen Anlagen der Telekommunikation bzw.
Breitbandversorgung bekannt. Die im bestehenden Wohngebiet vorhanden Einrichtungen
werden erweitert.
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5.5.6. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist durch den Zweckverband Donau-Wald (ZAW) sichergestellt. Die
entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den jeweiligen Bauherren zu
beachten.

Wieder verwertbare Abfallstoffe und Grinabfélle werden im Wertstoffhof angenommen bzw. sind
von gewerblichen Unternehmen selbst fachgerecht zu entsorgen.

Die HauptstichstraBe weist einen Wendehammer auf, somit ist diese fur die
Entsorgungsfahrzeuge uneingeschrankt befahrbar. Die zweite kurze StichstraBe im Westen ist
fir Entsorgungsfahrzeuge nicht befahrbar, somit sind die Behéltnisse, an der HauptstraBe
aufzustellen, damit diese entleert werden kdnnen.

5.6. Immissionen / Emissionen

Im Rahmen des Entwurfs fir den Bebauungsplan ,WA Am Waldrand“ der Gemeinde Thyrnau
wurde von IFB Eigenschenk GmbH ein schalltechnisches Gutachten Nr. 3212038 mit dem Datum
vom 02.05.2022 erstellt. Dabei wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der
Schallimmissionen, welche im Geltungsbereich des Plangebiets durch den StraBenverkehr auf
der KreisstraBe PA 4 sowie der StaatsstraBe St 2132 hervorgerufen werden, durchgefihrt.

Die Berechnungen erfolgten nach den ,Richtlinien fur den Larmschutz an StraRen — RLS 19°
anhand der Verkehrszahlen fir das Zahljahr 2015 der Verkehrsstellen Nr. 73479812 (PA 40) und
Nr. 73479405 (St 2132) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr. Die
Verkehrsmengen wurden in Anhangigkeit der Entwicklung gegentiber dem Zahljahr 2005 auf das
Prognosejahr 2035 hochgerechnet.

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den Orientierungswerten der DIN 18005 sowie
mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fir ein Allgemeines Wohngebiet verglichen, um
die schalltechnische Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens sowie das Erfordernis von aktiven
und passiven SchallschutzmaBnahmen zu prifen.

Die Prognoseberechnung zeigt, dass sowohl die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV als auch
die Orientierungswerte der DIN 18005 tags (06:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 06:00
Uhr) im Untersuchungsgebiet teilweise Gberschritten werden kénnen.

In den Bereichen, in denen es zu Uberschreitungen der 16. BImSchV kommen kann, ist die
Anordnung schitzenswerter Wohnraume (z. B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer,
Arbeitszimmer) bzw. von Offnungen an den larmexponierten Fassadenbereichen zu vermeiden.
Sollte aus planerischen Griinden eine grundrissorientierende Planung nicht méglich sein, so wird
der Einbau geeigneter Schallschutzfenster und die erhéhte Dammung der AuBenbauteile
erforderlich. Sofern keine Bellftung Uber eine ruhigere Fassadenseite gewahrleistet werden
kann, sollte in diesen Raumen, v. a. bei Schlaf- und Ruherdumen ebenso eine schallgedammte
Wohnraumliftung installiert werden.

Es ist darauf zu achten, dass jedenfalls im Innern der Gebaude angemessener Larmschutz
gewahrleistet ist und auf der straBenabgewandten bzw. ruhigeren Seite des Grundstlicks
geeignete geschitzte AuBenwohnbereiche geschaffen werden.

Auf die bloBen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Verkehrs-
lArmimmissionen kann in der Regel allein mit ausreichender Schallddmmung der AuBBen-bauteile
reagiert werden.

Fir AuBenbauteile von schiitzenswerten Rdumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
geeignet sind (z. B. Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer), sind die gemafl Tabelle 7 des
Schallgutachtens der IFB Eigenschenk GmbH mit der Nr. 3212038 vom 02.05.2022
resultierenden, erforderlichen bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe einzuhalten.
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5.7. Klimaschutz

Mit Inkrafttreten der Klimaschutznovelle missen Bauleitplane Aussagen zum Klimaschutz treffen.
Dieses Ziel wurde auch in § 1, Abs. 5 des Baugesetzbuches integriert.

Die Erweiterungsflachen lassen keine erheblichen, nach auBen wirkenden Klimaeinflisse
erwarten. Eine Teilflache des bestehenden Waldes wird zwar gerodet und durch eine
Wohnbebauung ersetzt, allerdings werden Gehdlzpflanzungen als Ersatz sowie
KompensationsmaBBnahmen festgesetzt, welche wieder zu einer Verbesserung des Klimas
beitragen. Durch den hohen Verdichtungsgrad von der maximalen Grundflachenzahl von 0,4 wird
eine hohe bauliche Dichte erreicht, welche bereits im Vorfeld eine optimale Ausnutzung des
Baugebietes ermdglichen, sodass Nachverdichtungen umgangen werden kénnen. Die
Ausrichtung der méglichen Baukdrper ist im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs- mit
Grunordnungsplan so angeordnet, dass eine optimale Ausnutzung der aktiven und passiven
Sonnenenergienutzung erfolgen kann.

5.8. Planungsalternativen

Der ausgewdhlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb der
Gemeinde folgende glnstige Standortfaktoren auf:

- Siedlungsstrukturelle Anbindung an vorhandenes Wohngebiet

- ErschlieBungstechnisch gutes Grundstiick im Hinblick auf StraBenanbindung sowie Ver-
und Entsorgung

- Flache wird zur Verfigung gestellt fiir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes

Eventuell Beeintrachtigungen von Schutzgutern werden im Umweltbericht bzw. Eingriffs- /
Ausgleichsermittlung abgehandelt und bewertet. Alternativ wére auf einem Teilbereich die
Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung und der Beibehaltung der Waldflache anzufiihren.

Alternative Planungsmdglichkeiten fir die ErschlieBung und Anordnung der Bauparzellen
innerhalb des Geltungsbereiches sind aufgrund der vorhandenen Hanglage und des
Grundstickszuschnittes kaum gegeben. Auf Grund der gewlnschten Parzellengré3en, den
Bautypen und der sparsamen ErschlieBung ist die vorgesehene Aufteilung die einzige sinnvolle
Méoglichkeit. Die Nutzung der angrenzenden ErschlieBungen und Infrastruktur ermdglicht einen
relativ sparsamen Flachenverbrauch.

5.9. Flachenbilanz

Verkehrsflachen 3.366 m?
Bauflachen mit privater Eingriinung* 24.902 m?
Regenrlckhaltebecken 259 m?
Best. Weiher mit Umgriffsflache 414 m2
Ausgleichsflache 6.705 m?
Gesamter Geltungsbereich 35.645

*davon maximal 9.960,8 m2 Uberbaubar bei einer GRZ von 0,4

ARCHITEKT+BERATENDE INGENIEURE WEBER PartGmbB - STADTPLANER
ALLERSDORF — RUHMANNSFELDEN Seite 22 von 50



Vorhabenbezogener BuGOP ,Am Waldrand“ der Gemeinde Thyrnau — Begriindung und Umweltbericht
in der Fassung vom 14.04.2022

n. UMWELTBERICHT

1. Einleitung
1.1. Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben
zur Umweltprtfung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine
Umweltprifung durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Innenentwicklung) mdglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbeitung
der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil
beizuflgen.

1.2. Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung regelt Art und
MafB der zuldssigen baulichen Nutzung und weist zugleich die Lage und den Umfang der
bendtigten Ausgleichsflachen, sowie der flr eine landschaftliche Einbindung erforderlichen
MaBnahmen aus.

Im Planungsgebiet soll ein allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO ausgewiesen
werden. Die Nutzungen nach § 4 Nr. 3 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
werden als nicht zulassig festgesetzt.

Hiermit soll eine angemessene Entwicklungsmdglichkeit fir die bestehende Nachfrage nach
Wohnbauflachen in Thyrnau am Hauptort geschaffen werden und ein Beitrag zur stadtebaulichen
geordneten Siedlungsentwicklung sowie einer guten Durchmischung der Altersstruktur und einer
Abwanderung insbesondere junger Familien geleistet werden.

1.3. Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet mit einer Flache von 35.645 m? liegt am dstlichen Ortsrand von Thyrnau und
sudlich der KreisstraRe PA 40, welche als ,HofmarkstraRe” in die Ortsmitte flhrt.

Weiter nérdlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Ostlich liegt eine Waldflache, welche
die letzten Jahre durch Windwurf und den Borkenkafer stark in Mitleidenschaft gezogen wurde.
An diese schliet weiter im Osten die StaatsstraBe 2132 an. Ostlich der StaatstraBBe verlauft von
Nord nach Sid der ,Ralbacher Bachl“. Im Siden schlieBen weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen an. Im Westen und Sidwesten grenzt bestehende Wohnbebauung an. Norddstlich
der KreisstraBe PA 40 befindet sich die Nebenkirche ,St. Christoph®, welche auch als
Baudenkmal eingetragen ist.

Die geplanten Wohngebietsflachen liegen im derzeit unbebauten AuBBenbereich und stellen sich
zum einen im westlichen Teilbereich als Intensivgriinland und zum anderen als in Mitleidenschaft
gezogene Waldflache im &stlichen Teilbereich dar. Im Nordosten ist ein kleiner Weiher
vorhanden. Die leere Waldflache ist rechtlich immer noch als Waldflache einzustufen.

Das Gelande fallt von Westen nach Osten von ca. 428 m . NN auf ca. 418 m . NN ab und stellt
sich somit als Hanglage dar. Im Nordosten liegen zwei kleinere Senken.

Der Geltungsbereich umfasst die FI. Nrn. 195/13, 197 TF, 197/10 TF, 198 TF, 212 TF, 215 TF
und 218 der Gmkg. Thyrnau.
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Abbildung 12: Blick ausgehend vom Intensivgriinland in
Richtung der bestehenden Straf3enboschung der Kreisstrafie
PA40

Abbildung 14: Blick ausgehend von der im Westen
bestehenden Strafye in Richtung geplantes Baugebiet
Richtung Osten

Abbildung 13: Blick ausgehend vom Intensivgriinland in
Richtung Siiden

Abbildung 15: Blick ausgehend von der Kreisstraf3e PA 40 in
Richtung Waldfliche

Abbildung 16: Blickbeziehung ausgehend vom
Planungsgebiet auf die nordwestlich gelegene Kirche

Abbildung 17: Blick ausgehend vom nordlichen Waldrand in
Richtung Westen bzw. nach Thyrnau
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A

Abbildung 18: Blick ausgehend vom Planungsgebiet auf die Abbildung 19: Blick ausgehend von der Waldfldiche in
westlich hoher gelegene bestehende Wohnbebauung Richtung Nordosten auf das Gewerbegebiet bzw. die
Staatstrafle 2132

Abbildung 20: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas mit dem Geltungsbereich vom 12.04.2022 — ohne
MaBstab
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2. Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Beriicksichtigung
2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.01.2020

Die Gemeinde Thyrnau liegt als allgemeiner landlicher Raum in den Kreisregionen mit
besonderem Handlungsbedarf.

Nachfolgend Auszlge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln. Alle
Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen flir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und
zur Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und &kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und
langfristige Beeintrdchtigung der nattrlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller
Beviélkerungsgruppen berticksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich méglichst ausgewogene
Bevélkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die
besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Méglichketen
e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,

e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,-zur
Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds
insbesondere flir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie flir Familien
und é&ltere Menschen genutzt werden.
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1.2.6 Funktionsfdhigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berticksichtigung der kinftigen Bevdlkerungs-
entwicklung und der 6konomischen Tragféhigkeit erhalten bleiben.

1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung....

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorh. Potentiale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwicklung nicht
zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Bericksichtigung:

Es erfolgt gemall den Zielen und Grundsatzen des LEP’s eine nachhaltige Sicherung und
Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein maBvolles und bedarfsgerechtes
Bereitstellen von Entwicklungsflachen flr ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Der
geplante Erweiterungsbereich stellt sich als staddtebaulich grundsatzlich geeignete Flache dar, da
eine direkte Anbindung an bestehende Wohnbebauung im Westen und vorhandene
ErschlieBungsstraBen besteht. Eine neue Zersiedelung der Landschaft ist demnach nicht zu
beflrchten. Allerdings liegt der Bereich zum Teil in einer Waldflache (Nadelwald). Auf eine gute
Einbindung in die Natur und Landschaft wird durch die im vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplan getroffenen Festsetzungen geachtet. Es erfolgt eine
ressourcenschonende und wirtschaftliche ErschlieBungsplanung.
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2.2. Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) Stand 13. April 2019

Der Regionalplan zeigt Thyrnau 6stlich des Oberzentrums Passau im landlichen Stadt- und
Umlandbereich. Die Gemeinde liegt auch auf der Entwicklungsachse Hauzenberg-Passau.

Auszlige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):
A | - Leitbild

1
(2)

(G)

Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kinftiger
Generationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen
soll sie so entwickelt und gestarkt werden, dass die sich aus der Lage inmitten Europas
und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Donauraum ergebenden
Herausforderungen bewdltigt und gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in
allen Regionsteilen geschaffen werden.

Eine rdumlich ausgewogene Beviélkerungsentwicklung in der Region und ihren
Teilrdumen ist anzustreben.

A Il — Raumstruktur

1
1.2

(G)

Okonomische Erfordernisse

Es ist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf/Plattling, Passau und
Straubing als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte der landlichen
Region zu entwickeln. Dabei ist eine ausgewogene Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung zwischen den Kernstddten und den Umlandgemeinden und die
Bertcksichtigung der jeweiligen rdumlichen Beziehungen von besonderer Bedeutung.

B Il - Siedlungswesen

1
1.1
(G)
1.2
G

1.3

2
2.1

(G)

Siedlungsentwicklung
Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfolgen.

Die fiir die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und behutsam
weiterentwickelt werden.

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden. Fir das Orts- und Landschaftsbild wichtige
Siedlungsrander sollen erhalten und strukturreiche Ubergdnge zwischen Siedlung und
Freiraum angestrebt werden.

Siedlungsgliederung

Die innerértlichen Grinsysteme sollen erhalten, wenn notwendig erweitert und mit den
siedlungsnahen Freirdumen im Umland verknipft werden
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Berlicksichtigung:

Es erfolgt geman den Zielen und Grundséatzen des Regionalplans eine nachhaltige Sicherung
und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein maBvolles und bedarfsgerechtes
Bereitstellen von Entwicklungsflichen am Ortsrand fur ein allgemeines Wohngebiet fir den
ortlichen angebundene Flache dar, da eine direkte Anbindung an das im Westen bestehende
Wohngebiet besteht. Eine neue Zersiedelung der Landschaft ist demnach nicht zu befiirchten.
Allerdings liegt ein Teilbereich im Nadelwald. Auf eine gute Einbindung in die Natur und
Landschaft wird durch die im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan getroffenen Festsetzungen geachtet. Es erfolgt eine ressourcenschonende
und wirtschaftliche ErschlieBungsplanung sowie eine Ver- und Entsorgung uUber bereits
vorhandene Wege, Flachen, Anlagen und Einrichtungen.

2.3. Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Thyrnau ist der Geltungsbereich als
gliedernde Grinflache bzw. als Waldflache (Fichtenmonokultur mit dem Ziel Umwandlung in

, ’ R i $ y | 1/
TSk b 2 55 = : i > . o

Abbildung 21: Ausschnitt aus dem nnutzungsplan der Gemeinde Thyrnau
— MaBstab 1:5.000

Berlicksichtigung:

Mit entsprechenden Festsetzungen fir die Ortsrandlage und auch AusgleichsmaBnahmen, kann
der bislang als gliedernde Grunflache bzw. als Nadelwald dargestellte Bereich fir ein allgemeines
Wohngebiet in Anspruch genommen werden. Dies ist mittels dem Deckblatt Nr. 35 im
Parallelverfahren fir den FNP zu &ndern.
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2.4. Naturschutzrecht

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandsteile oder
geschutzte Naturdenkmale sind nicht vorhanden. Ebenso sind keine amtlich kartierten Biotope
oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschitzte Strukturen innerhalb des
Planungsraums vorhanden.

Bezlglich der gemeinschaftsrechtlichen geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie)
sind aufgrund der vorhandenen Waldflache im Geltungsbereich selbst Verbotstatbestande ggfs.
nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten. Deshalb wird eine artenschutzrechtliche
Betrachtung erforderlich (siehe Kapitel Nr. 2.5 Artenschutzrecht).

Beriicksichtigung:

Die Errichtung von Geb&uden jeglicher Art kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die
Veranderung von Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Anderungen des
Kleinklimas zu nachhaltigen Verdnderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
fihren. Sie ist daher grundsétzlich als Eingriff in Natur und Landschaft geméan § 14 BNatSchG zu
werten. Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (§ 15 BNatSchG).

Allerdings werden grianordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie zu erforderlichen KompensationsmaBnahmen
gem. Art. 4 BayNatSchG im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem
Granordnungsplan festgesetzt (Randeingriinung, zahlreiche Gehdlzpflanzungen). Ein
Stoffeintrag von Diinger und Pestiziden in den Boden, das Grundwasser und angrenzenden
Flachen, wie es bei einer intensiv landwirtschaftlichen Nutzung erfolgt wird reduziert und in
Teilbereichen, welche eine naturschutzfachliche Aufwertung erfahren vermieden.

Ein Teilbereich des Nadelwaldes ist zu Gunsten des allgemeinen Wohngebietes zu roden.

Eine Versickerung des Wassers ist in den privaten Gartenanlagen, bis auf die neuen
Uberbaubaren Bereiche, gegeben. Eine Beeintrachtigung von Arten und deren Lebensraumen
wird bei der Schutzgutbewertung genauer betrachtet.

2.5. Artenschutzrecht

Hinweis: Es wird ein Artenschutzgutachten durch ein externes Blro erarbeitet. Das Ergebnis wird
bis zur bffentlichen Auslegung eingearbeitet.

Die geplante Wohngebietsausweisung stellt einen Eingriff in das Intensivgriinland und in die
bestehende Waldflache mit offenen Bodenbereiche dar. Das Intensivgrinland ist durch die
intensive Nutzung und der direkt angrenzenden Bebauung nicht fir Arten geeignet. Allerding stellt
die Waldflache mit den entstandenen offenen Bodenbereiche fir verschiedene Arten einen
potenziellen Lebensraum dar. Auf die Erstellung einer Abschichtungsliste wird verzichtet. Es
erfolgt nachfolgend eine tiergruppenbezogene Analyse. Grundlage ist eine Auswertung der
Datenbank des Bayerischen Landesamts fur Umwelt zu Vorkommen europarechtlich geschitzter
Tier- und Pflanzenarten im Landkreis Passau.

Flederméuse:

Die vorhandenen Gehdlze auf der Waldflache stellen sich vermutlich nicht als Quartiersbaume
dar. Die Entfernung der Gehdlze hat im Winterhalbjahr zu erfolgen, sodass eine eventuelle
Zerstdérung von Sommerquartieren vermieden werden kann. Die vorhandenen und auch
umliegend vorhandenen Gehdlzstrukturen dienen als Leitstruktur flr strukturgebundene Arten.
Die angrenzenden Freiflachen (Grinland) dienen als Nahrungshabitat.
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Das Kollissionsrisiko und Stérwirkungen auf das Jagdhabitat und die vorhandenen Leitstrukturen
erhéhen sich durch die neue Bebauung. Neuanpflanzungen kénnen dies vermeiden.

Um eventuelle Zerstérungen von Quartieren vermeiden zu kénnen sind Fledermauskasten als
Ausgleich anzulegen.

Haselmaus/Bilche:

Die Haselmaus bewohnt Laub- und Mischwalder mit artenreichem Unterwuchs, strukturreiche
Waldsaume und breite artenreiche Hecken. Hier findet sie Unterschlupf und Nahrung.

Die Waldflache stellt sich als Nadelwald ohne struktureichen Unterwuchs, Waldsaum dar. Eine
fir Haselmause passende Habitatausstatttung ist somit nicht gegeben. Eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ist nicht zu erwarten. Artbezogene Erhebungen / Vorgaben sind nicht erforderlich.

Weitere Sdugetierarten

Biber und Fischotter kénnen aufgrund der Nahe zu im angrenzenden Wald liegenden
Wasserflachen als Habitat nutzen. Bei der Ortsbesichtigung wurden keine Hinweise auf diese
beiden Arten vorgefunden. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit ist nicht zu erwarten.
Artbezogene Erhebungen / Vorgaben sind nicht erforderlich.

Reptilien

Im Landkreis treten Askulapnatter, Mauereidechse, Ostliche Smaragdeidechse, Zauneidechse
und Schlingnatter auf.

Die offenen Rohbodenstandorte innerhalo der Waldfliche stellen  potenzielle
Lebensraumhabitate (offen, Geblsche, lichter Wald, Rohbodenflachen) fiir die oben genannten
Reptilien dar.

Durch die notwendige Rodung gehen Lebensraumstrukturen verloren, um dies ausgleichen zu
kénnen, sind MaBnahmen umzusetzen, um die ©Okologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullen zu kdénnen und somit auch einen artenschutzrechtlichen
VerstoB nachtraglich verhindern zu kénnen (§ 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BNatSchQ@). Es sind folgende
AusgleichsmaBnahmen umzusetzen: Totholzhaufen, Steinhaufen, Rohbodenstandorte,
Gehoélzpflanzungen.

Amphibien:

Im Landkreis treten als europarechtlich geschitzte Arten Gelbbauchunke und Springfrosch auf.
Die Arten sind potenziell in den vorhandenen Stillgewasser méglich.

Im Vorhabensbereich selbst befinden sich Wasserflachen, welche erhalten bleiben. Der
umliegende Bereich kann aber als Sommer- oder Uberwinterungsquartier durchaus von den
vorkommenden Arten genutzt werden. Verstdo3e kdnnen somit nicht ausgeschlossen werden.
Durch geeignete MaBnahmen ist deshalb der Verlust von Lebensraumrequisiten auszugleichen.
Der Verlust kann mit dem Ausgleich fur die Reptilien erfolgen, da die Anspriche fir Amphibien
gleich sind.

Libellen

Der Vorhabensbereich weist keine geeigneten FlieBgewasserabschnitte auf. Eine
vorhabensbedingte Betroffenheit ist nicht zu erwarten. Artbezogene Erhebungen / Vorgaben sind
nicht erforderlich.

Schmetterlinge

Im Landkreis sind der Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling sowie der Nachtkerzenschwérmer
mdglich. Der Vorhabensbereich weist keine geeigneten Habitate auf, da der Wiesenbereich
intensiv  landwirtschaftlich genutzt wird. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit st
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dementsprechend nicht zu erwarten. Artbezogene Erhebungen / Vorgaben sind nicht erforderlich.
Im Bebauungs- mit Grinordnungsplan werden Vorgaben bzgl. der AuBenbeleuchtung getroffen.

Brutvégel

Fir bodenbritende Vogelarten bietet die 6rtliche Situation im Vorhabensbereich keine
geeigneten  Habitatbedingungen  (Kulissenwirkung durch  Gebaude, Gehdlze). Fir
héhlenbritende Vogelarten kénnten im vorhandenen Gehdlzbestand eventuell geeignete
Quartiersbdume vorhanden sein. In den Gehdlzen sind gebuschbritende Vogelarten denkbar.

Die Rodung von Gehdlzen hat auBerhalb der Vogelbrutzeit (Marz bis September) zu erfolgen,
sodass es nicht zu einer Beeintrachtigung von Végeln kommt.

Es werden am 0&stlichen Baugebietsrand neue Gehdlzpflanzungen festgesetzt, sodass neue
Habitate im Ausgleich zur erforderlichen Rodung fir gebuschbritende Vogelarten entstehen.
Zudem sind Nistkasten fur Végel anzubringen.

2.6. Denkmalschutzrecht

Geman Bayerischem Denkmalatlas befindet sich im Geltungsbereich selbst keine Boden- oder
Baudenkmaler. In der Umgebung sind Bodendenkmaler vorhanden. Norddstlich befindet sich im
Bereich der Kirche ,St. Christoph® das Bodendenkmal ,Untertagige spatmittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Kirche St. Christoph von Thyrnau mit alteren
Bauphasen bzw. Vorgangerbauten® mit der Nr. D-2-7347-0035. Die Kirche selbst ist als
Baudenkmal mit der Nr. D-2-75-150-4 eingetragen. Zudem ist ein Bildstock in diesem Bereich
vorhanden, welcher mit der Nr. D-2-75-150-5 als Baudenkmal eingetragen ist. Weiter Richtung
Ortsmitte und westlichen Ortsrand befinden sich noch weitere Denkmaler. Diese werden aber von
der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt.

Bericksichtigung:

Der ungestérte Erhalt von Denkmalen hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Mindestmal3
zu beschranken. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht; Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art.
1 Abs. 2 u 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit der
Kreisarchadologie oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege abzustimmen. Bei
Uberplanung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis
bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen. Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist einzuholen, wenn in der N&he von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf Bestand
oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).

2.7. Uberschwemmungsgefahrdung

Das Plangebiet befindet sich gemal dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt auBerhalb von festgesetzten
Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersensiblen
Bereichen®.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen eines bestehenden
Weihers vorhanden Dieser bleibt erhalten.

Ein Regenrlckhaltebecken wird in der Nahe zum Weiher zur Niederschlagswasserbehandlung
errichtet.
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2.8. Wasserschutz /-recht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser angeschnitten
noch ein Gewasser hergestellt wird.

Flr die geplante Regenwasserversickerung sind die einschlagigen Vorschriften zu beachten.

2.9. Forstwirtschaftliche Belange

Geman § 9 BWaldG bzw. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG darf Wald nur mit einer Genehmigung gerodet
und in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Denn Wald soll generell geschitzt werden.

Eine Erlaubnis ist gem. Art. 3 bzw. Art. 4 BayWaldG zu erteilen, wenn kein Schutz-, Bann- oder
Erholungswald oder ein Naturwaldreserverat betroffen ist oder der Rodung Rechtsvorschriften
auBerhalb dieses Gesetzes entgegenstehen oder gemafn Art. 5 BayWaldG die Erhaltung des
Waldes aus anderen Grinden im o6ffentlichen Interesse liegt und dieses vor den Belangen des
Antragstellers den Vorrang verdient.

Die vorliegende Waldflache stellt sich als ein von Windwurf und Borkenkéfer geplagten
hauptsachlich von Nadelbdumen gepragten Wald dar. Der Wald besteht seit ca. dem 19
Jahrhundert. Diese Waldflache ist von Gesetzes wegen her innerhalb von 5 Jahren mit mind. 20
% Laubgehdlzanteil aufzuforsten.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist im vorliegenden Fall nicht durchzuflhren, da die
Rodungsflache mit ihren ca. 1,65 ha unter dem Schwellenwert von 10 ha gemaB Art. 39a
BayWaldG liegt, ab dem eine UVP durchzufiihren ware. AuBerdem ist kein gesetzlich geschitztes
Biotop mit einer Mindestflache von 1 ha betroffen.

Von Gesetzes wegen ist der bestehende stark beschadigte Nadelwald bereits mit 20 %
Laubgehdlzen grundsatzlich aufzuforsten. Der dariiberhinausgehende Laubgehdlzanteil kann als
Ausgleichsflache anerkannt werden.

2.10. Immissionsschuiz

Im Rahmen des Entwurfs fur den Bebauungsplan ,WA Am Waldrand“ der Gemeinde Thyrnau
wurde von IFB Eigenschenk GmbH ein schalltechnisches Gutachten Nr. 3212038 mit dem Datum
vom 02.05.2022 erstellt. Dabei wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der
Schallimmissionen, welche im Geltungsbereich des Plangebiets durch den StraBenverkehr auf
der KreisstraBe PA 4 sowie der StaatsstraBBe St 2132 hervorgerufen werden, durchgefuhrt.

Die Berechnungen erfolgten nach den ,Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen — RLS 19°
anhand der Verkehrszahlen flr das Zahljahr 2015 der Verkehrsstellen Nr. 73479812 (PA 40) und
Nr. 73479405 (St 2132) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr. Die
Verkehrsmengen wurden in Anhangigkeit der Entwicklung gegentiber dem Zahljahr 2005 auf das
Prognosejahr 2035 hochgerechnet.

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den Orientierungswerten der DIN 18005 sowie
mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fir ein Allgemeines Wohngebiet verglichen, um
die schalltechnische Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens sowie das Erfordernis von aktiven
und passiven SchallschutzmaBnahmen zu prifen.

Die Prognoseberechnung zeigt, dass sowohl die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV als auch
die Orientierungswerte der DIN 18005 tags (06:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 06:00
Uhr) im Untersuchungsgebiet teilweise Uberschritten werden kénnen.

In den Bereichen, in denen es zu Uberschreitungen der 16. BImSchV kommen kann, ist die
Anordnung schitzenswerter Wohnrdume (z. B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer,
Arbeitszimmer) bzw. von Offnungen an den larmexponierten Fassadenbereichen zu vermeiden.
Sollte aus planerischen Griinden eine grundrissorientierende Planung nicht méglich sein, so wird
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der Einbau geeigneter Schallschutzfenster und die erhéhte Dammung der AuBenbauteile
erforderlich. Sofern keine Bellftung Uber eine ruhigere Fassadenseite gewahrleistet werden
kann, sollte in diesen Raumen, v. a. bei Schlaf- und Ruherdumen ebenso eine schallgedammte
Wohnraumliftung installiert werden.

Es ist darauf zu achten, dass jedenfalls im Innern der Geb&ude angemessener Larmschutz
gewahrleistet ist und auf der straBenabgewandten bzw. ruhigeren Seite des Grundstlicks
geeignete geschitzte AuBBenwohnbereiche geschaffen werden.

Auf die bloBen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Verkehrs-
larmimmissionen kann in der Regel allein mit ausreichender Schallddmmung der AuBen-bauteile
reagiert werden.

Fir AuBenbauteile von schitzenswerten Rdumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
geeignet sind (z. B. Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer), sind die gemaf Tabelle 7 des
Schallgutachtens der IFB Eigenschenk GmbH mit der Nr. 3212038 vom 02.05.2022
resultierenden, erforderlichen bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe einzuhalten.
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3. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umwelt-
auswirkungen

3.1. Natirliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Oberpfélzer und Bayerischer Wald“ (D63), und
hier der naturrdumlichen Untereinheit ,l1z-Erlau-Higelland® (408-C) zugerechnet.

Die naturrdumliche Untereinheit nimmt mit einer Ausdehnung von 297,1 gkm 19,4 % der
Landkreisflache und stellt damit die gréBte Untereinheit des Passauer Abteilandes dar.

Sie erstreckt sich von der llz-Osterbach-Steilstufe (Landkreis Freyung-Grafenau) im Norden bis
zu den Donauleiten im Stden. Im Osten wird sie vom Hauzenberger Bergland begrenzt.

Das llz-Erlau-Hugelland kann als Riedellandschaft Uber kristallinen Gesteinen beschrieben
werden, die im Landkreis durch die tief ins Gelande eingeschnittenen Talsysteme von llz, Erlau
und kleineren, direkt zur Donau entwassernden Bachen gepragt wird. Sie steigt von rund 300 m
an der Donau nach Norden zu allmahlich auf mittlere H6hen von 500-700 m an. Abdachung und
Abflussrichtung sind deshalb unmittelbar zur Donau gerichtet bzw. zu der eingetieften llz und
Erlau, welche die Einheit von Norden nach Siden durchziehen.

Der Untergrund besteht aus Gneisen und Graniten, die tiefgrindig verwittert sind. lhr sandig-
lehmiges Ausgangsmaterial liefert im Zuge der Bodenbildung Braunerden mittlerer bis geringer
Basensattigung. In Muldenlagen kommt es haufig zu Staundsseerscheinungen.

Im Siden sowie teilweise bei Titting und StraBkirchen Uberdecken tertidre Ablagerungen
(L6Blehme) das Kristallin. Im unteren Erlautal kommen auch kristalline Kalke vor.

Das lIz-Erlau-Hochland ist klimatisch relativ begiinstigt. Die Niederschlage steigen von rund 800
mm nach Norden zu auf Gber 900 mm an, die mittleren Jahrestemperaturen liegen zwischen 7
und 7,50 C.

Die Dorfer liegen in thermisch glinstiger Héhenlage (néchtliche Temperaturumkehr) und meiden
die Bachtéler und kalten Schluchten, in denen viele Sdgemihlen zu finden sind. wurden. In
einigen Bachtalern wurden sehr nasse Bereiche auch als "Grunland, absolut, nicht beweidbar"
kartiert. Gegen die Donau zu steigt der Anteil der Ackerstandorte.

So wurden um Hutthurm fast alle Flachen, um Ruderting und stidlich Buchlberg groBBe Teile der
Feldflur als Ackerstandort kartiert.

Die bachdurchflossenen Muldentaler mit ihren frischen bis feuchten Bdden (Braunerden bis
Anmoorgleye) werden Uberwiegend grinlandgenutzt, wahrend die trockeneren Hange vom
Ackerbau eingenommen werden. Der Wald ist in dieser frihen Rodungslandschaft stark gelichtet
und bedeckt nur noch die steileren Hangpartien oder vereinzelt héhere Kuppen. Lediglich der
Sldostteil (Erlautal und &stlich davon), in dem eine Reihe gréBerer Béache eingetieft sind, ist
starker bewaldet. Die Landwirtschaftliche Standortkartierung (LSK, Stand Juni 1999) zeigt relativ
hohe Anteile unglnstig zu bewirtschaftender Flachen im Nord- und Ostteil des Naturraumes. Es
handelt sich dabei Uberwiegend um Flachen, die als "Griinland, absolut" eingestuft Das llz-Erlau-
Hlgelland weist eine fir den Bayerischen Wald relativ intensive Landnutzung auf. GroBflachig
extensiv genutzte Bereiche fehlen auBerhalb der steilen bewaldeten Talflanken véllig, die meist
sehr kleinen Restflachen an wertvollen Lebensrdumen weisen mehr oder weniger starke
Beeintrachtigungen durch die angrenzende Intensivnutzung auf. In grof3en Teilbereichen sind
Kleinstrukturen wie Hecken, Raine und Ranken fast véllig verschwunden (vgl. Karte 2.4).
Besonders kritisch ist ferner die Situation des extensiv genutzten Griinlandes.

Mit einem Biotopflachenanteil von nur 2,9 % besitzt das llz-Erlau-Hugelland infolgedessen eine
fir den Bayerischen Wald nur unterdurchschnittliche Ausstattung an naturnahen
Lebensraumen, wobei in dieser Zahl die naturbetonten Walder der Talh&dnge von llz und Erlau
nicht enthalten sind. Die kartierten Biotopflachen liegen fast ausschlieBlich in den Fluss- und
Bachtalern, wo Gewasserbegleitgehélze den dominierenden Biotoptyp bilden. Sie sind wesentlich
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beteiligt an dem mit 73,3 % sehr hohen Anteil der Lebensraumgruppe ,Walder mittlerer Standorte
und sonstige Geholze".

Feuchtgebiete der Auen und Quellaustritte machen mit einem Anteil von 21,6 % zwar noch ein
Flnftel der Biotopflache aus, doch sind sie im Vergleich zu anderen Naturrdumen des
Bayerischen Waldes nur unterdurchschnittlich vertreten. Verschwindend gering ist der Anteil von
Mager- und Trockenstandorten sowie von Gewassern.'

Die Potenziell Natirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wiirde, ist gemaB FIS-NATUR der Hainsimsen-
Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde nicht bekannt.

3.2. Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter sowie auf deren
Wirkungsgefiige

3.2.1.Schutzgut Boden

Beschreibung:

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden fast ausschlieBlich als Braunerde-Pseudogley
und Pseudogley-Braunerde aus skelettfUhrendem Kryolehm (Tertidrton oder Lésslehm, Granit
oder Gneis) angesprochen.?

In der Bodenschatzungskarte wird die Bodenart fir Grinland als Lehm mit einer schlechten
Zustandsstufe, aber einer guten Wasserstufe angegeben.?
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Abbildung 22 (links): Ausschnitt aus der Bodenschdtzungskarte aus dem UmweltAtlas Bayern vom 22.03.2022, ohne Maf3stab

Abbildung 23 (rechts): Ausschnitt aus der Bodeniibersichtskarte aus dem UmweltAtlas Bayern vom 22.03.2022, ohne Maf3stab,

Im Bestand handelt es sich um anthropogen Uberpragte Flachen, die unter Dauerbewuchs stehen
bzw. im &stlichen Bereich sich als Nadelwald darstellen.

Auswirkungen:

Baubedingt werden die Flachen im Uberbaubaren Bereich veréndert, der Oberboden wird hier
groBflachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Durch die BaumaBnahmen werden
Erdbewegungen unvermeidbar, wodurch die Bodenstruktur gréBtenteils dauerhaft verandert wird.

! Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern Landkreis Passau, Mérz 2044
2 Vgl. Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, http://www.umweltatlas.bayern.de
3 Vgl. Bodenschatzungskarte M 1:25.000; http:// www.umweltatlas.bayern.de
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Nach erfolgter Modellierung wird der Oberboden weitgehend wieder angedeckt. Somit wird zu
mindestens teilweise der Eingriff minimiert. Zu einem GroBteil werden die Flachen versiegelt.

Ergebnis:

Es wird eine mittlere Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden festgestellt. Gemal dem Leitfaden
sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild einzustufen. Die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzes gem. § 12
BBodSchV sind zu beachten, eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion ist zu gewahrleisten.

3.2.2.Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nur im Rahmen des bestehenden
Weihers vorhanden, welcher auch erhalten bleibt. AuBerdem liegt das Planungsgebiet auBerhalb
von uberschwemmungsgefahrdeten oder sog. ,wassersensiblen Bereichen®.
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Abbildung 24: Darstellung der iiberschwemmungsgefiihrdeten oder sog. wassersensiblen Bereichen aus dem BayernAtlas vom
22.03.2022, ohne Maf3stab

Westlich des bestehenden Weihers wird ein Regenrickhaltebecken fir das nicht versickerte
Niederschlagswasser vorgesehen. Von diesem aus wird das Wasser gedrosselt in den
»,Ralbacher Bachl” eingeleitet.

Auswirkungen:

Durch die weitere Bodenversiegelung wird das bestehende Rickhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.
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Aktuell flieBt bei einem Regenereignis das Niederschlagswasser unkontrolliert Gber das Griinland
und die Waldflache in den ,Ralbacher Bachl“ ein, wodurch dieser zusatzlich belastet wird. Durch
die geplante Bebauung und der vorgesehenen Niederschlagsentwasserung der versiegelten
Flachen in einem separaten Regenwasserkanal mit Einleitung in ein zu errichtendes
Regenrlckhaltebecken zur anschlieBenden Einleitung in den Bach sowie der vorgesehenen
Versickerung auf den nicht versiegelten Flachen kann das unkontrollierte einflieBen von
Niederschlagswasser in den ,Rafl3bacher Bachl“ mittels einer vorgesehen Drosselung beim
Regenruckhaltebecken in den ,Ralbacher Bachl entscharft werden.

Ergebnis:
Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Der Geltungsbereich wird als ein Gebiet mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser eingestuft.

3.2.3. Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung:

Es kann aufgrund der direkt angrenzenden bestehenden Bebauung und der unmittelbar
angrenzenden Waldflache angenommen werden, dass es sich um ein gut durchluftetes Gebiet
im Randbereich von Luftaustauschbahnen handelt.

Auswirkungen:

Von der Bebauung sind voraussichtlich keine klimatisch relevanten Emissionen ausgehend.

Ergebnis:

Insgesamt betrachtet sind Umweltauswirkungen durch die Bebauung und ErschlieBung in
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

GemaR Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

3.2.4.Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung:

Das Planungsgebiet mit einer Flache von 35.645 m? liegt am &stlichen Ortsrand von Thyrnau und
sudlich der KreisstralRe PA 40, welche als ,Hofmarkstraf3e” in die Ortsmitte flhrt.

Weiter nérdlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Ostlich liegt eine Waldflache, welche
die letzten Jahre durch Windwurf und den Borkenkafer stark in Mitleidenschaft gezogen wurde.
An diese schlie3t weiter im Osten die StaatsstraBBe 2132 an. Ostlich der StaatstraBe verlauft von
Nord nach Sud der ,Raflbacher Bachl®. Im Sidden schlieRen weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen an. Im Westen und Sidwesten grenzt bestehende Wohnbebauung an. Norddéstlich
der Kreisstralle PA 40 befindet sich die Nebenkirche ,St. Christoph®, welche auch als
Baudenkmal eingetragen ist.

Die geplanten Wohngebietsflachen liegen im derzeit unbebauten AuBenbereich und stellen sich
zum einen im westlichen Teilbereich als Intensivgrinland und zum anderen als in Mitleidenschaft
gezogene Waldflache im &stlichen Teilbereich dar. Im Nordosten ist ein kleiner Weiher
vorhanden. Die leere Waldflache ist rechtlich immer noch als Waldflache einzustufen.
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Das Gelande fallt von Westen nach Osten von ca. 428 m (. NN auf ca. 418 m i. NN ab und stellt
sich somit als Hanglage dar. Im Nordosten liegen zwei kleinere Senken.

Auswirkungen:

Infolge der zusatzlichen Uberbauung kommt es zur Inanspruchnahme von Flachen, die derzeit
zum Teil intensiv landwirtschaftlich (Grinland) genutzt werden. Die intensiv landwirtschaftlich
genutzte Wiese haben eine geringe Qualitat als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Durch die Planung wird in diesen qualitativ nur gering wertigen Lebensbereich eingegriffen bzw.
werden diese Flachen zerstort.

Faunistisch bedeutsame Arten oder Habitate sind auf der westlichen Flache aufgrund der
intensiven Nutzung (Landwirtschaft) und der direkt angrenzenden Wohnbebauung nicht zu
erwarten.

Auf der 6stlichen Flache, welche sich als Nadelwald mit zahlreichen offenen Bodenflachen
darstellt ist die Wertigkeit als mittel fir einen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere einzustufen. Ein
Teil der Waldflache muss fur die geplante Bebauung gerodet werden und wird anschlieBend zum
Teil versiegelt. Die zu rodende Flache mit den bestehenden Gehdlzen bietet potenzielle
Lebensraume fiur z. B. Brutvbgel, Fledermause, Bilche etc. Durch die entstandenen Kahlflachen
sind potenzielle Lebensraume fur z.B. Reptilien entstanden. Aus diesem Grund ist eine
artenschutzrechtliche Betrachtung erforderlich, um Verbote bzw. VerstéBe gegen
gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und alle européische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie) ausschlieBen
bzw. vermeiden zu kénnen (siehe Kapitel 2.5 Artenschutzrechtliche Betrachtung)

Durch weitere Pflanzungen sowohl einzelne Baume, Gruppenpflanzungen oder auch die
Randeingrinung im Osten wird es zu einer Erhdhung der Strukturvielfalt und damit bereits
kurzfristig zu bessern Standort- und Lebensbedingungen flr z. B. Végel und Kleinsauger, aber
auch fir Insekten sowie fur die Pflanzenwelt kommen.

Mit zusétzlichen AusgleichsmaBnahmen kann dauerhaft eine Verbesserung der
gesamtdkologischen Situation im Plangebiet bzw. in seiner ndheren Umgebung erreicht werden.

Ergebnis:

GemalB Leitfaden wird das Gebiet im Westen mit geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt und
Landschaftsbild und im Osten mit mittlerer Bedeutung erfasst.

3.2.5.Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Das Planungsgebiet mit einer Flache von 35.645 m? liegt am dstlichen Ortsrand von Thyrnau und
sudlich der KreisstraRe PA 40, welche als ,HofmarkstraRe” in die Ortsmitte flhrt.

Weiter nérdlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Ostlich liegt eine Waldflache, welche
die letzten Jahre durch Windwurf und den Borkenkafer stark in Mitleidenschaft gezogen wurde.
An diese schlieBt weiter im Osten die StaatsstraBe 2132 an. Ostlich der StaatstraBe verlauft von
Nord nach Sid der ,Ralbacher Bachl®. Im Siden schlieBen weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen an. Im Westen und Sidwesten grenzt bestehende Wohnbebauung an. Norddstlich
der Kreisstrale PA 40 befindet sich die Nebenkirche ,St. Christoph®, welche auch als
Baudenkmal eingetragen ist.

Die geplanten Wohngebietsflachen liegen im derzeit unbebauten AuBBenbereich und stellen sich
zum einen im westlichen Teilbereich als Intensivgriinland und zum anderen als in Mitleidenschaft
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gezogene Waldflache im &stlichen Teilbereich dar. Im Nordosten ist ein kleiner Weiher
vorhanden. Die leere Waldflache ist rechtlich immer noch als Waldflache einzustufen.

Das Gelande fallt von Westen nach Osten von ca. 428 m . NN auf ca. 418 m . NN ab und stellt
sich somit als Hanglage dar. Im Nordosten liegen zwei kleinere Senken.

Auswirkungen:

Durch die geplanten Erweiterungen in Richtung Waldflache bzw. zur StaatstraB3e hin nehmen die
optischen Uberpragungen des Landschaftsbildes in einem geringen Umfang zu, der Ortsrand
verlagert sich nach Osten.

Wahrend der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb z. B. Kran zu rechnen,
diese Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aber zeitlich beschrankt.

Durch die getroffenen stédtebaulichen und griinordnerischen Festsetzungen (z. B. maximale
Wandhéhe und Randeingrinung und innere Durchgriinung) lasst sich der Eingriff in das
Landschaftsbild minimieren.

Ergebnis:

Die baubedingten Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzustufen. Die
,betriebsbedingten“ Auswirkungen wie die Verdnderung des Landschaftsbildes kénnen durch
eine Ein- und Durchgriinung minimiert, aber nicht vollstandig ausgeglichen werden.

Geman Leitfaden ist das Baugebiet in Liste 1b mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild einzustufen.

3.2.6. Schutzgut Mensch (Erholung)

Beschreibung:

Das Planungsgebiet bietet sich aufgrund der im Westen vorhandenen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der Nadelwaldflache im Osten im direkten Anschluss an die
StaatsstraBe nicht als Erholungsgebiet an. Es sind keine ausgewiesenen Wanderwege im
Planungsgebiet vorhanden. Solche verlaufen weiter westlich bzw. siidlich des Geltungsbereiches
und sind somit nicht betroffen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist befristet mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb gegeben. Die
neue Bebauung schliet unmittelbar an bestehende Bebauung an, so dass die ausgehenden
dauerhaften Verénderungen keine wesentliche Steigerung oder Anderung zu den bereits
bestehenden Stérungen im Sinne der Erholung darstellen.

Zudem erfolgt eine Eingrinung der Anlage im Osten und eine Durchgriinung der Bauparzellen
mit zahlreichen Einzelbdumen.

Ergebnis:

Es sind im Hinblick auf das Schutzgut Mensch (Erholung) Umweltauswirkungen in geringem
Umfang zu erwarten.
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3.2.7.Schutzgut Mensch (Ldrm-Immissionen)

Beschreibung:

Das Planungsgebiet mit einer Flache von 35.645 m? liegt am &stlichen Ortsrand von Thyrnau und
sudlich der KreisstralRe PA 40, welche als ,Hofmarkstrafte® in die Ortsmitte fihrt. Weiter 6stlich
verlauft die StaatsstraBe St 2132. Im Westen schlieBt unmittelbar bestehende Wohnbebauung
an.

Auswirkungen:

Im Rahmen des Entwurfs fir den Bebauungsplan ,WA Am Waldrand* der Gemeinde Thyrnau
wurde von IFB Eigenschenk GmbH ein schalltechnisches Gutachten Nr. 3212038 mit dem Datum
vom 02.05.2022 erstellt. Dabei wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der
Schallimmissionen, welche im Geltungsbereich des Plangebiets durch den StraBenverkehr auf
der KreisstraBe PA 4 sowie der StaatsstraBe St 2132 hervorgerufen werden, durchgefuhrt.

Die Berechnungen erfolgten nach den ,Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen — RLS 19¢
anhand der Verkehrszahlen fir das Zahljahr 2015 der Verkehrsstellen Nr. 73479812 (PA 40) und
Nr. 73479405 (St 2132) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr. Die
Verkehrsmengen wurden in Anhangigkeit der Entwicklung gegentiber dem Zahljahr 2005 auf das
Prognosejahr 2035 hochgerechnet.

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den Orientierungswerten der DIN 18005 sowie
mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fir ein Allgemeines Wohngebiet verglichen, um
die schalltechnische Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens sowie das Erfordernis von aktiven
und passiven SchallschutzmaBnahmen zu prifen.

Die Prognoseberechnung zeigt, dass sowohl die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV als auch
die Orientierungswerte der DIN 18005 tags (06:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 06:00
Uhr) im Untersuchungsgebiet teilweise Gberschritten werden kénnen.

In den Bereichen, in denen es zu Uberschreitungen der 16. BImSchV kommen kann, ist die
Anordnung schitzenswerter Wohnrdume (z. B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer,
Arbeitszimmer) bzw. von Offnungen an den larmexponierten Fassadenbereichen zu vermeiden.
Sollte aus planerischen Griinden eine grundrissorientierende Planung nicht méglich sein, so wird
der Einbau geeigneter Schallschutzfenster und die erhéhte Dammung der AuBenbauteile
erforderlich. Sofern keine Bellftung Uber eine ruhigere Fassadenseite gewahrleistet werden
kann, sollte in diesen Raumen, v. a. bei Schlaf- und Ruherdumen ebenso eine schallgedammte
Wohnraumliftung installiert werden.

Es ist darauf zu achten, dass jedenfalls im Innern der Geb&ude angemessener Larmschutz
gewahrleistet ist und auf der straBenabgewandten bzw. ruhigeren Seite des Grundstlicks
geeignete geschtzte AuBenwohnbereiche geschaffen werden.

Auf die bloBen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Verkehrs-
larmimmissionen kann in der Regel allein mit ausreichender Schallddmmung der AuBBen-bauteile
reagiert werden.

Fir AuBenbauteile von schiitzenswerten Rdumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
geeignet sind (z. B. Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer), sind die gemaf Tabelle 7 des
Schallgutachtens der IFB Eigenschenk GmbH mit der Nr. 3212038 vom 02.05.2022
resultierenden, erforderlichen bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe einzuhalten.

Ergebnis:

Wenn die genannten und festgesetzten MaBBnahmen eingehalten werden, dann sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3.2.8.Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Schutzwiirdige Kultur- oder Sachgulter (Bodendenkmaéler) sind nicht bekannt. Es sind keine
weiteren negative Auswirkungen zu erwarten. Auf die weiter nordwestlich vorhandene Kirche sind
durch das neue Baugebiet zusatzliche Auswirkungen wie auch bislang vom im Westen bereits
bestehenden Wohngebiet, insbesondere Blick auf zuséatzliche Gebaude und keine Freiflachen
mehr, zu erwarten.

3.2.9. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bewegen sich in einem normalen,
dblicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzelnen
Schutzgitern mitberlcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht
bekannt bzw. zu erwarten.

3.2.10. Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

Schutzgut Einstufung des Bestands
Bod anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs
oden
- mittlere Bedeutung
Eintragsrisiko von Nahr- und Schafstoffen sowie Gebiet mit hohem intaktem
Wasser Grundwasserflurabstand
- mittlere Bedeutung
] Gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen
Klima / Luft .
- mittlere Bedeutung
Arten und Lebens- | Intensivgriinland Nadelwald
raume - geringe Bedeutung --> mittlere Bedeutung
Ortsrandbereich, Nahe zu Wald
Landschaft ,
- mittlere Bedeutung
Gesamtbewertung G_eblet mlttlg.rer Bedeutung fiir Naturhaushalt und das Landschaftsbild und
die Schutzgiiter

gemal dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ sind die
Schutzgliter Mensch sowie Kultur- und Sachguter bei der Eingriffsregelung nicht zu bewerten

3.3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
3.3.1.Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von ErschlieBungseinrichtungen bzw. deren Erweiterungen wie Kanal, Wasser, Stra3en
etc. und die Errichtung von Gebauden bringt voribergehend Larm- und Abgasemissionen der
entsprechenden Baumaschinen mit sich. Teile der Grundsticke werden zukiinftig Gberbaut und
somit versiegelt, andere Teile, welche derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt werden, werden
durch PflanzmaBnahmen &kologisch aufgewertet und kénnen sich als neuer Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen entwickeln. Verbleibende Beeintrachtigungen werden  mit
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Gebietes kompensiert. Durch die Umsetzung erfolgt eine
stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung, Sicherung sowie Abschluss der Wohnbebauung an
dieser Stelle von Thyrnau.
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3.3.2.Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der vorliegenden Planung wirden, die noch nicht bebauten Flachen weiter
landwirtschaftlich bzw. als Wald genutzt werden kénnen. Bei einer Beibehaltung der aktuellen
intensiven Nutzung bliebe der ungiinstige Stoffeintrag in den Boden, vor allem ausgehend vom
intensiv genutzten Griinland, in die angrenzenden Flachen und ins Grundwasser bestehen.

Zudem wiurde bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung die Erweiterungsmdglichkeiten fir eine
Wohnbebauung in Thyrnau weitereingeschrankt und Bauwillige wirden sich in den umliegenden
Gemeinden ansiedeln, was den demographischen Wandel weiter verstarken wirde.

3.4. Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

Schutzqut Arten
e Festsetzung privater grinordnerischer MaBnahmen zur Grundsticksein- sowie
durchgrinung

e Blndelung von Versorgungsleitungen und Wegen
Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile

e Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

Schutzqut Wassern

e Versickerung  bzw. Rlickhaltung  des  Niederschlagswassers in  einem
Regenrlckhaltebecken

e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung von
versickerungsfahigen  Beldgen bzw. keiner zulassigen Versiegelung von
ErschlieBungsflachen, Asphalt nur zuldssig bei der 6ffentlichen ErschlieBungsstralBe

e Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

e Schutz vor Erosion / Bodenverdichtung

Schutzgut Boden
e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, GRZ von max. 0,40 und GFZ von max. 1,2

Grtnordnerische MaBnahmen
¢ Randeingriinung an der Ostseite des Geltungsbereiches
e Durchgriinung mit Einzelbdumen pro Parzelle
o Ausweisung von geeigneten Ausgleichsflachen
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3.5. Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fir Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung lber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor, wenn auf
Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemafR dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen, in seiner
fortgeschriebenen Fassung vom November 2021.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu
erwartenden Eingriffen, das Uber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin zu Flachen
oder MaBnahmen flir verbleibenden Ausgleichsbedarf fihrt und der Vereinfachten
Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsféllen, bei denen auch das mehrschrittige
Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fihren wirde.

Voraussetzung fir das Vereinfachte Verfahren ware die Planung von Wohnbauflachen, die
durchgéngige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste sowie eine BaugebietsgrdBe von nur bis
zu ca. 2 ha Flache.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen® nicht angewandt werden, da eine
GRZ von 0,4 ausgewiesen wird und der Geltungsbereich gréBer als 2 ha. Damit ist nach dem
sog. Regelverfahren mit folgenden vier Schritten vorzugehen:

1. Bestandserfassung/-bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich nur zum Teil auBerhalb landschaftsékologisch sensibler
Bereiche bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen und wird im Westen als
Intensivgrinland (Biotoptyp G11 mit 3 Wertpunkten) und im Osten als durch Windwurf und
Borkenkéfer stark beeintrachtigter Nadelwald (N712 4 Wertpunkte) genutzt.

Der Geltungsbereich ist somit als BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung
geman Biotopwertliste (1 — 5 Wertpunkte) zu bewerten. Hier sind grundsatzlich pauschal 3
Wertpunkte anzusetzen. Da jedoch die beiden unterschiedlichen Flachen flachenscharf
voneinander abzutrennen sind, kann geman Leitfaden der jeweilige Wertpunkt des Biotoptyps
angesetzt werden.

2. Ermittlung der Eingriffsschwere

Geman Leitfaden ist bei Eingriffen in die Gruppe der BNT mit einer geringen bis mittleren
naturschutzfachlichen Bedeutung grundséatzlich die Eingrifffsschwere mittels der festgesetzten
GRZ anzusetzen.

Festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,4
Als Eingriffsflache werden folgende Bereiche festgesetzt:

- Intensivgrinland mit ca. 10.750 m?
- Rodung Waldflache mit ca.18.125 m?

Der Weiher im Osten bleibt erhalten sowie die festgesetzte Ausgleichsflache werden nicht als
Eingriff gerechnet.
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3. Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Tabelle 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs laut Leitfaden

ers

Biotop- / Fliche (m?) Wertpunkte | Beeintrachtigungs- | Ausgleichs-
Nutzungstypen (WP) faktor bedarf (WP)
Gering (Grinland) | 10.750 3 0,4 12.900
Gering (Wald) 18.125 4 0,4 29.000
Mittel 0 8 0,4 0
0 11 1 0
0 12 1 0
Hoch 0 13 1 0
0 14 1 0
0 15 1 0
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 41.900
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Festsetzung einer naturnahen .
Naturnahe Gehslzhecke sowie ainer Festsetzung im BuGOP
Gestaltung der Mind hl hth aufgrundl. § 9 Abs. 1 Nr. 20
Griinflachen indestanzahl von autochthonen BauGB
Baumen pro Grundstlcksflache
Erhalt der ,
Verwendung wrs Festsetzung im BuGOP
versickerungsfahig \é\’%ssera“f”zhmifah'gff't ddeS aufgrundl. § 9 Abs. 1 Nr. 20
er Belage odens uret erwendung | gauGs
versickerungsfahiger Belage
. Festsetzung im BuGOP
Verwendung von warmweif3en
Beleuchtung Leuchtmitteln mit max. 2.700 Kelvin | 24fgrundl. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
Rlckhaltung des Errichtung sines naturnahen Festsetzung im BuGOP
Niederschlagswass Regenriickhaltebeckens aufgrundl. § 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB

abzgl. Summe Planungsfaktor (max. 20 %)

20 %

Gesamtsumme des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten

33.520
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4. Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmal3nahmen

Der bendétigte Kompensationsbedarf von 33.520 Wertpunkten kann innerhalb des
Geltungsbereiches erbracht werden.

Der Ausgleich erfolgt auf Teilflachen der Flursticksnummern 197, 198 und 212.

Um u. a. auch die Baumfallgrenze umgehen zu kénnen wird entlang der éstlichen Grenze des
Baugebietes ein 20 — 26 m breiter Waldsaum/-mantel mit Strduchern und Baumen Il. Ordnung
angelegt. Die restliche Waldflache liegt auBerhalb des Geltungsbereiches und wird auch nicht als
Ausgleichsflache fur vorliegendes Vorhaben bendtigt.

Waldsaum (20 -26 m breit, 100 % Laubgehdlze):
Tabelle 2: Ausgleichsumfang

Ausgangszustand nach | Prognhosezustand nach .
der BNT-Liste der BNT-Liste A T B
S| o
K n _ S | &
2 > |= 2 5| E
(0] c (o)) = & o c =
S 2 2 5 o S = = =
< < S c c — = o 9
© ] € < > ) = (= ()
c © > o &} £ < o [0 — =
(= o} N = © o o o = ) ao
< o [©) g} N = @ > c 3=
= (&) m oM 8 °€ £ T < Ll <z
N712 | Sonstige 4 | W12 | Waldmantel | 9 6.705 5 0 33.525
standort- frischer bis
gerechte mahig
Nadelwélder trockener
1 mittlerer Standorte
Auspragung
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten
Tabelle 3: Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 33.525
Summe Ausgleichsbedarf in Wertpunkten 33.520
Differenz 5
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3.6. Alternative Planungsméglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb der
Gemeinde folgende glinstige Standortfaktoren auf:

e siedlungsstrukturelle Anbindung an bestehendes Wohngebiet im Westen

e zum Teil 6kologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflache

e erschlieBungstechnisch gutes Grundstiick im Hinblick auf StraBenanbindung sowie
Ver- und Entsorgung

Die bestehende Waldflache (Fichtenmonokultur) wird um ca. 1,65 ha verkleinert. Am gewéhlten
Standort sind zudem keinerlei erheblichen Beeintrachtigungen von weiteren Schutzgitern oder
sonstigen 6ffentlichen Belangen zu beflirchten.

Alternativ wére die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung und der Nutzung als Nutzwald
anzuftihren, da sich eine Nutzung zum Beispiel als Gewerbeflache aufgrund des unmittelbar
anschlieBenden bestehenden Wohngebietes nicht anbietet, zudem befindet sich das Gebiet in
Privatbesitz.

Eine weitere alternative Uberplanung wére als Griinfliche oder Ausgleichsflache denkbar,
allerdings ist dies fiir die Grundstiicksbesitzer im Gegensatz zur bestehenden Nutzung bzw. der
geplanten Nutzung nicht rentabel und fir eine solche Nutzung wird die Flache auch nicht zur
Verfligung gestellt.

Alternative Planungsmdglichkeiten hinsichtlich einer anderen ErschlieBung ergeben sich
aufgrund der vorhandenen Topografie nicht.

4. Zusatzliche Angaben

4.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Daten zu natlrlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

e Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

o Umweltatlas Boden Bayern

 Informationsdienst iiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern (IUG Bayern)
e Bayern-Atlas

e Bayerischer Denkmal-Atlas

e Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Passau)

e Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

e Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12)

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Thyrnau

e Ortsbesichtigung durch Architekten + Ingenieure Weber (Méarz 2022)

¢ Immissionstechnischer Bericht zum B-Plan ,WA am Waldrand“ Thyrnau, Passau —
Schallgutachten — Beurteilung nach DIN 18005/ 16. BImSchV, Ifb Eigenschenk GmbH,
Deggendorf, 02.05.2022

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung der
Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltpriifung traten im vorliegenden Fall nicht auf.
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4.2. Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Kommunen haben zu Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge der Durchflihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies dient
im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete
GegenmafBnahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt des Monitorings bestimmt die
Gemeinde selbst; folgende MaBnahmen sind z. B. méglich:

e Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe
AusgleichsmaBnahmen, Pflege) von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unnétiger
zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft.

o Uberwachung der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei
allen  Bautétigkeiten, insbesondere  der  Unfallverhitungsvorschriften  der
Berufsgenossenschaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone von
je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln sowie Berlcksichtigung des Merkblattes tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen.

o Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflachen- und/oder Pflanzpléne firr alle
Grinflachen zur Konkretisierung der grtinordnerischen Festsetzungen.

e Durchfihrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und
Vertretern der Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehérde nach Fertigstellung
der Bau- und PflanzmaBnahmen zur Erfolgskontrolle der ErstgestaltungsmaBnahmen.

e Uberpriifung der Ausgleichsflachen sowie der zur Eingriinung vorgesehenen Baum- und
Heckenpflanzungen hinsichtlich inrer Entwicklung und ihrer Funktion in festzulegenden
Abstédnden. Bei Geholzausféllen sind gleichartige  Erganzungspflanzungen
vorzunehmen.

4.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Thyrnau ist eine Gemeinde im niederbayerischen Landkreis Passau und ein
staatlich anerkannter Luftkurort.

Am 6stlichen Ortsrand soll ein neues allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, um der
laufenden Nachfrage nach geeigneten Wohnbaugrundstliicken begegnen zu kénnen. Damit soll
zum einen die Funktion des Ortes als Wohnstandort gestarkt und einer Abwanderung
insbesondere junger Familien entgegengewirkt werden.

Das Planungsgebiet mit einer Flache von 35.645 m? liegt am 6stlichen Ortsrand von Thyrnau und
sudlich der Kreisstralle PA 40, welche als ,Hofmarkstraf’e® in die Ortsmitte fihrt. Weiter nérdlich
grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Osten liegt eine Waldflache, welche die letzten
Jahre durch Windwurf und den Borkenkéfer stark in Mitleidenschaft gezogen wurde. An diese
schlieBt weiter im Osten die StaatsstraBe 2132 an. Im Siden schlieBen weitere
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Westen grenzt bestehende Wohnbebauung an.
Norddstlich der Kreisstral3e PA 40 befindet sich die Nebenkirche ,St. Christoph®.

Die geplanten Wohngebietsflachen liegen im unbebauten AuBenbereich und stellen sich zum
einen im westlichen Teilbereich als Intensivgrinland und zum anderen als in Mitleidenschaft
gezogene Waldflache im &stlichen Teilbereich dar. Im Nordosten ist ein kleiner Weiher
vorhanden.

Das Gelande fallt von Westen nach Osten von ca. 428 m (. NN auf ca. 418 m (. NN ab und stellt
sich somit als Hanglage dar. Im Nordosten liegen zwei kleinere Senken.

Der Geltungsbereich umfasst die FI. Nrn. 195/13, 197 TF, 197/10 TF, 198 TF, 212 TF, 215 TF
und 218 der Gmkg. Thyrnau.
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Eingriffsvermeidende und -—minimierende granordnerische MaBnahmen sind festgesetzt.
Verbleibende Beeintréachtigungen werden durch die H6he des Kompensationsfaktors und damit
die GréBe und Qualitat der Ausgleichsflachen kompensiert.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen
Auswirkungen auf Flora und Fauna, Mensch Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder sonstige
Gater zu erwarten.
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Iv. ANHANG

1. Immissionstechnischer Bericht zum B-Plan ,WA am Waldrand“ Thyrnau, ,Passau -
Schallgutachten — Beurteilung nach DIN 18005/ 16. BImSchV, Ifb Eigenschenk GmbH,
Deggendorf, 02.05.2022
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. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung

1.1.1.Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

1.1.2.Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbe, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht zul&ssig.

1.2. MaB der baulichen Nutzung

1.2.1.Im WA | sind maximal zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss zuléssig.
Zur Gebaudehbhe siehe Ziff. 2.1.1.

1.2.2.Im WA Il und WA Il sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Zur Gebaudehdhe siehe
Ziff. 2.1.1.

1.2.3.Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,4
1.2.4.Geschossflachenzahl (GFZ) max. 0,8 im WA Il und WA [ll; max. 1,2 im WA |

1.3. Bauweise

1.3.1.Im WA | und WA Il ist ausschlieBlich eine offene Bauweise zulassig.
1.3.2.Im WA lll ist eine geschlossene Bauweise zulassig.

1.3.3.Im WA | sind Mehrfamilienhduser mit maximal neun Wohneinheiten zul&ssig.

1.3.4.Im WA Il sind pro Einzelhaus und je Doppelhaushélfte maximal zwei Wohneinheiten
zul@ssig.

1.3.5.Im WA |l sind Kettenh&user mit maximal vier Wohneinheiten pro Gebaude zulassig.

1.4. Uberbaubare Grundstiicksflaiche

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wurde, sind die Abstandsflachen und
Grenzabstande gem. Art. 6 BayBO gultig.

1.5. Flachen zur Ver- und Entsorgung

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanédle sind bei unterirdischer
Bauweise stets auBBerhalb bepflanzter Seitenstreifen zu errichten.

Ein Mindestabstand der Leitungen zu den festgesetzten Baumstandorten von 2,50 m ist durch
den jeweiligen Spartentrager (!) in jedem Fall einzuhalten, damit die festgesetzten
PflanzmaBnahmen nicht beeintréchtigt oder erschwert werden und dauerhaft Bestand haben
kénnen. Ist dieser aufgrund des begrenzten Raumes in Teilbereichen ausnahmsweise nicht
mdoglich, so sind durch die Spartentrédger geeignete SchutzmaBnahmen (Schutzrohre etc.)
vorzusehen. Auf das entsprechende ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® wird verwiesen.

Es ist eine insektenschonende und energieeffiziente LED-Beleuchtung mit warmwei3en LED-
Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin fir die jegliche AuBBenbeleuchtung
(z. B. Fassaden, AuBenanlagen) zu errichten, um Licht-smog und damit die nachtliche
Anlockwirkung auf Insekten, insbesondere Nacht-falter zu minimieren.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Gestaltung der Hauptgebaude
2.1.1.Wand-/Firsthéhe:

Wandhdéhe: max. 7,00 m an der Traufe
Firsth6he: max. 9,00 m

Bezugshdhe:

Als Wandhohe gilt das MaB vom geplanten Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.

2.1.2.Dachform
Satteldach, Pultdach oder Walmdach
Bei Pultdachern muss der First parallel zum Hang verlaufen sowie die Traufe muss talseits liegen.

2.1.3.Dachneigung
bei Sattel- oder Walmdach: 17° - 35°
bei Pultdach: 10° - 25°

2.1.4.Dachdeckung:

Kleinformartige Dachplatten aus Ziegel oder Beton in gedeckten, nicht glanzenden roten,
braunen, grauen oder anthrazit Farbtonen. Metalldacher sind zul&ssig.

2.1.5.Solar- und Photovoltaikanlagen:

Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung bei gleicher Neigung wie die Dachflache. Freistehende Anlagen sind unzulassig.

2.1.6.Dachgauben

Dachgauben bis 2,5 m? Vorderansichtsflache und Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von
28° und nur im mittleren Drittel der Dachflache zuléssig; sie dirfen 1/3 der Dachlénge je Seite
nicht Gberschreiten.

2.1.7.Keller
Keller sind zul&ssig.
Tiefgaragen sind unzulassig.

FOr Abwasser aus Kellergeschossen sind entsprechende Pump- bzw. Hebewerke bis Uber die
Rickstauebene - = klnftige StraBenoberkante - vorzusehen, da aufgrund der Kanalhéhe i.d.R.
nur eine Entwasserung ab dem Erdgeschof3 gewahrleistet ist. Bei einem direkten Anschluss muss
eine Ruckstausicherung erfolgen.
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2.2. Gestaltung der Garagen und Nebengebauden, Stauraum- und Stellplatzflachen

2.2.1.Max. zulassige Wandhdhe von Garagen und Nebengebauden 3,00 m ab geplantem
Gelande.

2.2.2.Bei Garagen und Nebengebauden sind Sattel-, Pult-, Flach- und Walmdacher zulassig.

2.2.3.Je Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz nachzuweisen. Der Stauraum vor einer Garage
oder einem Carport z&hlt nicht als Stellplatz.

2.2.4.Vor jeder Garage ist auf dem Grundstick ein Stauraum von mindestens 5 m Tiefe
anzulegen.

2.2.5.Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Rasen-Pflaster, Rasengitter-, Rasenfugensteine, Schotter, Schotterrasen,
wasserdurchlassige Steine o. &.) zu erstellen. Abflussbeiwert max. 0,6. Bituminds befestigte
Zufahrten oder Stellplatze sind unzul&ssig.

2.2.6.Bei den Garagenzufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine Wasserrinne mit
Anschluss an die Grundsticksentwésserung zu erstellen, so dass vom Grundstick kein
Wasser auf die 6ffentlichen ErschlieBungsflachen flieBen kann.

2.2.7.Keller sind zul&ssig. Tiefgaragen sind unzulassig.

2.2.8.Garagen dirfen als Grenzbebauung unter Beachtung der Vorschriften der Bayer.
Bauordnung auch auB3erhalb der Baugrenzen errichtet werden.

2.2.9.Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 BayBO bis 25 m? (z. B. Gebdude mit einem
Brutto-Rauminhalt bis 75 ms3, Terrassentberdachungen, FlUssiggasbehélter,
Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3® wu.a.) sowie zulassige
Nebenanlagen gemai § 14 BauNVO bis 20 m? (z. B. Kleintierhaltungsanlagen) sind auch
auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Die Abstandsflachenregelungen der BayBO sind zu
beachten.

2.2.10. Dies gilt nicht fir Garagen und Carports sowie fiir sémtliche verfahrensfreie Bauvorhaben
und Nebenanlagen entlang den ErschlieBungsstraBen; diese sind dort stets innerhalb der
Baugrenzen zu errichten.

2.3. Verkehrsflachen

Festsetzungen zu StraBen- und Wegebreiten sowie zur Oberflachenbefestigung siehe
Festsetzungen durch Planzeichen.

2.4. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

Aufschittungen und Abgrabungen (Geldndemodellierungen) sind bis zu einer Hohe von max.
1,50 m, jeweils bezogen auf das Urgelande, zulédssig. Zur Vermeidung von Zwangspunkten fir
den jeweiligen Nachbarn ist mit evil. Aufschittungen oder Abgrabungen entlang von
Grundsticksgrenzen ein Mindestabstand von 0,5 m und eine Béschungsneigung von 1:2 oder
flacher einzuhalten

Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur ist die Ausbildung von Stitzmauern als
gestalterisches Element als Naturstein-Trockenmauern oder Gabionen bis zu einer H6he von
max. 1,5 m (gemessen ab Urgelande) zulassig.

Stitzmauern entlang der StraBenseiten sind nicht zulassig (siehe auch Festsetzungen zur
Grunordnung Nr. 3.4 Einfriedungen).
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2.5. Niederschlagswasserbehandlung

Niederschlagswasser ist vorrangig Uber Fugenpflaster, Wiesenflachen oder in ausreichend zu
dimensionierenden Versickerungsflachen oder -einrichtungen zu versickern. Uberlaufe zu
Offentlichen Anschlissen an Kanéle und anschlieBendem Einlauf in das naturnah zu gestaltende
Regenruckhaltebecken sind zuléssig.

3. Festsetzungen zur Griinordnung
3.1. Allgemeines
Nadelgehdlze jeder Art sind unzulassig.

MindestpflanzgréBe (es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv = 3 x verpflanzt, STU =
Stammumfang in cm, 0. B./m. B. = ohne / mit Wurzelballen):

e GroBkronige Einzelbdume: H, 3xv, m.B., STU 16-18

¢ klein- und mittelkronige Einzelbdume: H, 3xv, STU 14-16
e Obstbdume H, 3xv, STU 12-14

e In Gruppen und Hecken:

o Pflanzabstand: 1,50 m in der Reihe x 1 m zwischen den Reihen, Pflanzreihen
diagonal versetzt, Pflanzung der Straucher in Gruppen von 2-5 (7) Stlck einer Art,
Heister einzeln eingestreut.

o Heister: MindestpflanzgréBe 2xv, 0.B./m.B., 150-200 cm
o Straucher: verpflanzte Straucher, MindestpflanzgréBe 60-100, mind. 3 Triebe
Pflege:

e Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh und Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

e Eingegangene Gehdlze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher
Art und GréBe zu ersetzen.

o Wiesenflachen sind ca. 2-3 x pro Jahr mit Entfernung des Mahgutes zu mahen.

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln auf éffentlichen Flachen
ist unzul@ssig.

3.2. Private Griunflachen:

Pro Parzelle ist je angefangene 250 m?2 GrundstlicksgréBe ein autochthoner mittel- oder
groBkroniger Einzelbaum oder ein Obstbaum als Halb- oder Hochstamm zu pflanzen, um ein
Mindestmal3 an optisch wirksamer, privater Durchgriinung der Parzellen zu erzielen.

Die gemaB Planeintrag festgesetzten Pflanzungen (Pflanzung einer mind. 2-reihigen
Gehoélzhecke auf mindestens 75 % der gekennzeichneten Grundstlicksgrenzen) sind
umzusetzen.

Arten gemafB Auswabhlliste unter 3.6, Pflanzqualitdt gemaB 3.1; Nachweis mit den jeweiligen
Bauantragsunterlagen.

Nach Art. 7 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder
zu bepflanzen

,Kies- oder Schottergarten® wie auch -teilflachen sind - mit Ausnahme von bis zu ca. 50 cm breiten
Traufstreifen entlang von Geb&udefassaden - daher nicht zuléssig.
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3.3. Einfriedungen

StraBBenseitig sind max. 1,20 m hohe, gemessen ab FOK Fahrbahnrand, Holzzédune, Metallzaune
ohne Spitzen sowie Hecken aus freiwachsenden Laubgehdlzen zuléssig.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur sind ergdnzend zu Satz davor, auch max.
1,80 m hohe, verzinkte oder kunststoffummantelte Maschendrahtzdune, gemessen ab
modelliertem Gelande auf eigenem Grundstlick, zulassig. Hier ist auch eine Einlage von Gewebe-
oder Kunststoffstreifen oder -folien in Zaunelemente als Einfriedung zulassig.

Nadelgehdlzhecken sind als Einfriedung unzulassig.

Zaunsockel sind aus 6kologischen Grinden nicht zuldssig. Zaunsaulenbefestigung nur mittels
Einzelfundamenten.

3.4. Wiesenflachen

Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und Staudenanteil
vorzunehmen.

3.5. Freiflachengestaltungsplane:

e Fir jeden privaten Bauantrag sind qualifizierte Freiflachengestaltungs- und
Bepflanzungspléne in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde aufzustellen.

e Es sind insbesondere darzustellen:
o Art und Umfang der Bepflanzung,
o Der Modellierung des Gelandes (Bestand und Planung)
o Art der Oberflachenbefestigung

o Flachen fiir die Oberflachenwasserabfliihrung oder —versickerung sowie Angaben
zur dauerhaften, bestandserhaltenden Pflege

3.6. Auswabhllisten Pflanzen
3.6.1.Artenliste - groBBkronige Einzelbdum:

Acer platanoides Spitz - Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg - Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Castanea sativa Ess - Kastanie Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Betula pendula Hange Birke Ulmus glabra Berg-Ulme
Fagus sylvatica Gewdhnl. Buche Ulmus laevis Flatter-Ulme
Fraxinus excelsior Gemeine Esche  Ulmus minor Feld-Ulme

Quercus petraea

Trauben-Eiche
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3.6.2.Artenliste klein- bis mittelkroniger Einzelbdume

Acer campestre Feld-Ahorn Salix capraea Sal-Weide
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Salix alba Silber-Weide (
Carpinus betulus Hainbuche Staphylea pinnata Pimpernuss
Malus sylvestris Wild-Apfel Sorbus aria Mehlbeere
Populus tremula Zitter-Pappel Sorbus aucuparia Eberersche
Prunus avium Vogel-Kirsche Sorbus domestica Speierling
Prunus padus Trauben-Kirsche Sorbus torminalis Elsbeere
Pyrus communis Wild-Birne

3.6.3. Artenliste Obstb&dume:
Fir Obstbdume sollten am besten regionaltypische Obstsorten verwendet werden.

. B. Apfelsorten: Boskoop, Brettacher, Landsberger Renette,

. B. Birnensorten: Conference, Gute Graue, Williams Christbirne
. B. StuBkirschen: Hedelfinger Riesenkirsche, Kassins Friihe,

. B. Sauerkirschsorten: Kérdser Weichsel, Ludwigs Frihe

. B. Zwetschgensorten: Hauszwetschge, Schénberger

N N N N N N

. B. Pflaumen: Graf Althans, Mirabelle von Nancy
Walnuss als Samling

3.6.4. Artenliste Straucher:

Berberis vulgaris Gem. Berberitze  Prunus spinosa Schlehe
Cornus mas Kornelkirsche Rhamnus frangula Faulbaum
Cornus sanguinea Hartriegel Rhamnus cathartica Kreuzdorn (giftig)
Corylus avellana Gewohnl. Hasel Rosa canina Hundsrose
Cratageus monogyna Wei3dorn Rosa rugosa Kartoffel-Rose
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen ~ Sambucus nigra Gem. Holunder
' (glmg) Sambucus racemosa Roter Holunder
Ligstrum vulgare Liguster (giftig) Viburnum lantana Wolliger
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Schneeball
(giftig) (giftig)
Mespilus gemarnica Echte Mispel Viburnum opulus Wasser-
Schneeball
(giftig)
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3.7. Ausgleichsflache
3.7.1. Allgemeines / Beschreibung des Waldsaumes bzw. -mantels

Der benétigte Kompensationsbedarf von 33.520 Wertpunkten kann innerhalb des
Geltungsbereiches erbracht werden.

Der Ausgleich erfolgt auf Teilflachen der Flursticksnummern 197, 198 und 212 als Anlage eines
Waldsaumes/-mantels.

Um eine vertikale Abstufung des Waldrandes von Krautzone bis Waldbestand zu erreichen, sind
die verschiedenen Straucher und Gehdlze entsprechend ihres Héhenwachstums anzuordnen.
Der Waldrand ist nicht durchgéangig zu bepflanzen. Nicht bepflanzte Fldchen sind der Sukzession
zu Uberlassen und dienen der Buchtenbildung. Der Aufbau des 20 bis 26 m breiten Waldsaums
bzw. -mantels ist folgendermafBen umzusetzen:

e Anlage eines blutenreichen Krautsaumes, Mindestbreite 5 m bis ca. 7 m
¢ Anlage einer Strauchzone, Mindestbreite 5 m bis ca. 10 m
e Anlage einer Baumzone mit Baumen Il. Ordnung; Mindestbreite 5 m bis ca. 10 m

Der restliche Nadelwald (Baume I. Ordnung) im Osten bleibt im Privatbesitz und wird weiterhin
als Nutzwald genutzt. Dem Wachstum der Baume I. Ordnung im angrenzenden Waldbestand ist
durch die Entnahme von Bedrangern entgegenzuwirken. Sofern noch nicht ausreichend, sollte
der Altschirm weiter aufgelichtet werden. Mit zunehmendem Alter des Waldrandes sind
PflegemaBnahmen auf dessen Verjingung und Dauerhaftigkeit zu lenken. In der
Erhaltungsphase des Waldrandes kann durch abschnittsweises Auf-den-Stock setzen (alle 10 bis
20 Jahre) die Regenerationsfahigkeit gesichert werden.

Die genauen Vorgaben / Festsetzungen zur Umsetzung der einzelnen MaBnahmen auf der
Ausgleichsflache siehe nachfolgende Punkte 3.7.2 bis 3.7.7.

3.7.2. Anlage eines Krautsaumes

Ansaat eines Krautsaums zur Erhohung der Okologischen Artenvielfalt und Schaffung eines
,Ubergangsbiotopes* mittels einer bllatenreichen autochthonen Ansaatmischung aus der
Herkunftsregion 19. Alternativ ist auch eine Mahdgutlibertragung méglich.

Mindestbreite 5 bis ca.7 m

Die Krautzone muss frei von Geholzen bleiben, darf nur mit einzelnen Bliten- oder
Fruchtgehdlzen wie Wildrose, Weil3dorn gegliedert werden.

Pflege: Der Krautsaum ist mosaikartig zu nutzen, so dass jeweils die Hélfte der Flache stehen
bleibt und die andere Halfte im Jahr gemaht wird. Im zweiten Jahr wird die im Vorjahr nicht
gemahte Halfte gepflegt und die andere Halfte wird stehen gelassen. Das Mahdgut ist zwingend
von der Flache zu entfernen. Dingemittel und Pestizideinsatz ist unzulassig

3.7.3. Anlage einer Strauchzone

Anpflanzung von 225 standortheimischen Strauchern (Artenliste Strducher, Punkt 3.7.6)
innerhalb der gekennzeichneten Strauchzone. Verwendung ausschlieBlich von autochthonen
Pflanzgut aus der Herkunftsregion 19.

Mindestbreite: 5- 10 m
Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hbhe

Pflanzabstand: Standraum je Gehdlz: 5-10 gm, um neben der Pflanzung auch natlrliche
Entwicklungsprozesse nutzen zu kénnen. Anpflanzung einer Art in Gruppen von 2-3 Stlck im
Dreiecksverband.

ARCHITEKT+BERATENDE INGENIEURE WEBER PartGmbB - STADTPLANER
ALLERSDORF — RUHMANNSFELDEN Seite 10 von 20



BuGOP ,Am Waldrand® der Gemeinde Thyrnau — Festsetzungen durch Text und Hinweise
in der Fassung vom 14.04.2022

Pflege: In den ersten 5 Jahren darf kein Schnitt erfolgen. Ab dem 6. Jahr beginnen sich die
Straucher voll auszubilden und es kann mit der abschnittweisen Pflege begonnen werden.
Rackschnitte ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit ab Oktober bis Ende Februar zuléssig.
Schnittgut ist zu entfernen. Kann fur Totholzhaufen verwendet werden. Dingemittel und
Pestizideinsatz ist unzuléssig.

3.7.4. Anlage einer Baumzone

Anpflanzung von 780 standortheimischen Baumen Il. Ordnung (Artenliste Baume, Punkt 3.7.5)
innerhalb der gekennzeichneten Baumzone. Verwendung ausschlieBlich von autochthonen
Pflanzgut aus der Herkunftsregion 19.

Mindestbreite: 5- 10 m
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, StU 14 — 16 cm

Pflanzabstand: Standraum je Gehdlz: 2-3 gm, um neben der Pflanzung auch natirliche
Entwicklungsprozesse nutzen zu kénnen. Anpflanzung einer Art in Gruppen von 2-3 Stlck im
Dreiecksverband.

Pflege: Dingemittel und Pestizideinsatz ist unzulassig.

3.7.5. Artenliste Strauchzone

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cratageus monogyna

Euonymus europaeus

Ligstrum vulgare

Lonicera xylosteum

Mespilus gemarnica

Gem. Berberitze

Kornelkirsche

Hartriegel

Gewohnl. Hasel

WeiBdorn

Pfaffenhlitchen

(giftig)
Liguster (giftig)

Heckenkirsche
(giftig)
Echte Mispel

3.7.6. Artenliste Baumzone:

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Pyrus communis

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Wild-Apfel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Wild-Birne

Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rugosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum lantana

Viburnum opulus

Salix capraea
Salix alba
Staphylea pinnata
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Sorbus torminalis

Schilehe
Faulbaum
Kreuzdorn (giftig)
Hundsrose
Kartoffel-Rose
Gem. Holunder
Roter Holunder

Wolliger
Schneeball (giftig)

Wasser-
Schneeball (giftig)

Sal-Weide
Silber-Weide (
Pimpernuss
Mehlbeere
Eberersche
Speierling
Elsbeere
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3.7.7. Artenschutzrechtliche MalBnahmen

Im Bereich des Krautsaums sind zum Ausgleich flr die vorhandenen Arten folgende MaBnahmen
umzusetzen, um Verbottatbestande fur geschitzte Arten vermeiden bzw. ausgleichen zu kénnen.
Nach der bisherigen Erkenntnis (ohne separates Artenschutzgutachten, welches noch erganzt
wird) sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

1. MaBnahme — Végel

Anbringung von funf Vogelkadsten an bestehenden geeigneten Baumen oder an
Neupflanzungen im Bereich des Waldmantels der Baume Il. Ordnung, Kastentyp
Nisthdhle

2. MaBnahme — Flederméause

Anbringung von funf Fledermauskasten an bestehenden geeigneten Baumen oder an
Neupflanzungen im Bereich des Waldmantels der Baume Il. Ordnung Kastentyp
Ganzjahres-Fledermaushéhle

3. MaBnahme — Reptilien und Amphibien

Anlage von funf kombinierten Totholz-Steinhaufen, GréBe: 2-3 m breit, 5-10 m lang, etwa
1 m hoch gemas Planeintrag

Um auch als Winterquartier geeignet zu sein, sind die Gesteins- und Totholzhaufen auch
in die frostsicheren Bereiche des Bodens einzusenken. Auf eine 1m tiefe Auskofferung
kann im Bereich der Abraumhalde verzichtet werden. Die Verstecke sind nur oberirdisch
anzulegen und sind in der Nahe von Gehdélzen anzulegen. Die Haufen sollten zueinander
einen Abstand von ca. 15 m haben. Die Steine der Totholz-/Steinhaufen sollten 60% der
Steine eine Kdérnung von 20 bis 40 cm aufweisen, so dass sich das gewinschte
Lickensystem einstellt; im Inneren sollten grébere Steine und mit kleineren Gesteinen (10
bis 20 cm) bedeckt werden.

Als Fortpflanzungshabitate sind, um die Gesteinshaufen, Sandkrénze anzulegen. Diese
sind als Rohboden-Sandstandorte (grabfahigen vegetationslosen, nahrstoffarmen und gut
besonnte Flachen) anzulegen. GréBe: 2 m breit und eine Dicke von etwa 50 cm

Zudem sind funf reine Ast- und Reisighaufen als Verstecke und Trittsteine auszubringen.
Die Ast- und Reisighaufen sollten verdichtet werden, damit mdglichst kleine, fur z. B.
Zauneidechsen noch passierbare Zwischenrdume entstehen.

Pflege dieser Flachen:

Totholzhaufen sind nach einigen Jahren mit neuem Totholz zu versehen, da sich dieses
im Laufe der Zeit zersetzt.

Entfernung von Geblischen und Gehdlzen bei zu starker Beschattung, in Abstanden von
drei bis fnf Jahren. Schnittgut ist von den Flachen zu entfernen.

3.8. Immissionsschutz

Es wird empfohlen in den Bereichen, in denen es zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV kommen kann, die Anordnung schitzenswerter Wohnrdume (z. B.
Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer) bzw. Offnungen an den
larmexponierten Fassadenbereichen zu vermeiden. Sollte aus planerischen Grinden eine
grundrissorientierende Planung nicht mdéglich sein, so wird der Einbau geeigneter
Schallschutzfenster und die erhéhte Dammung der AuBenbauteile erforderlich.

Im Gegensatz zu Tagaufenthaltsrdumen, fir welche nach sténdiger Rechtsprechung Stof3-
lGftungen durchaus zumutbar sind, missen Schlaf- und Ruherdume, die von Immissions-
grenzwertiberschreitungen betroffen sind, zusatzlich mit schallgeddmmten Bellftungssystemen
ausgestattet werden, damit einerseits der Schutz der Nachtruhe gewahrleistet ist und
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andererseits die erforderlichen Luftwechselraten nach Art. 45 der Bayerischen Bauordnung bei
geschlossenen Fenstern eingehalten werden kénnen. Alternativ kann eine Beliftung Gber eine
ruhigere Fassadenseite sichergestellt werden.

Auf die bloBen Uberschreitungen der Orientierungswerte DIN 18005 kann in der Regel allein mit
ausreichender Schallddmmung der AuBenbauteile reagiert werden.

Im gesamten Plangebiet sind fir die AuBenbauteile von schitzenswerten Radumen die, in der
schalltechnischen Untersuchung der IFB Eigenschenk GmbH mit der Berichts-Nr. 3212038 vom
02.05.2022 in Kapitel 9.2, Tabelle 7 aufgefihrten Mindestanforderungen an die
Luftschallddmmung einzuhalten.

Das Schallgutachten der IFB Eigenschenk GmbH mit der Nr. 3212038 vom 02.05.2022 ist
Bestandteil des Bebauungsplanes. (siehe Anhang Begrindung BuGOP ,Am Waldrand®).
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II. TEXTLICHE HINWEISE
1. Bau- und Bodendenkmaler

Der ungestoérte Erhalt eventuell vorhandener Denkméler hat aus Sicht des Bayer. Landesamtes
fir Denkmalpflege Prioritét.

Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Mindestmal3 zu beschranken.
Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u. 2
DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit der
Kreisarch&ologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Wer Baudenkmaler beseitigen, verandern oder an einen anderen Ort verbringen oder geschitzte
Ausstattungsstlicke beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder aus einem
Baudenkmal entfernen will, bedarf der Erlaubnis. Der Erlaubnis bedarf auch, wer in der Ndhe von
Baudenkmalern Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf Bestand
oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann. Wer ein Ensemble verandern
will, bedarf der Erlaubnis nur, wenn die Veranderung eine bauliche Anlage betrifft, die flr sich
genommen ein Baudenkmal ist, oder wenn sie sich auf das Erscheinungsbild des Ensembles
auswirken kann.

2. Einzuhaltende Grenzabstande gemaB Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen
Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB)

Art. 47 AGBGB

Der Eigentimer eines Grundstlickes kann verlangen, dass auf einem Nachbar-grundstiick nicht
Baume, Straucher oder Hecken... in einer geringeren Entfernung als 0,50 m oder, falls sie tber
2 m hoch sind, in einer geringeren Entfernung als 2 m von der Grenze seines Grundstlckes
gehalten werden.

Art. 48 AGBGB

Gegeniber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstlck, dessen wirtschaftliche Bestimmung
durch Schmélerung des Sonnenlichts erheblich beeintréachtigt werden wirde, ist mit Baumen
von mehr als 2 m Héhe ein Abstand von 4 m einzuhalten.

Die Einhaltung des in Absatz 1 bestimmten Abstandes kann nur verlangt werden, wenn das
Grundstiick die bezeichnete wirtschaftliche Bestimmung schon zu der Zeit gehabt hat, zu der
die Baume die Héhe von 2 m Uberschritten haben.

Art. 50 AGBGB

...Die Grenzabsténde gelten nicht fir Bepflanzungen, ...die langs einer 6ffentlichen Stral3e oder
auf einem Platz gehalten werden...

3. Verzicht auf Pflanzenbehandlungsmittel und Streusalz auf privaten Flachen

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden, mineralischen Diingemitteln, atzenden Streustoffen und
Streusalz soll zum Schutz von Boden und Grundwasser, der angrenzenden Vegetation und der
Pfoten von Haustieren, insbesondere von Hunden und Katzen, auch auf privaten Garten- und
Verkehrsflachen unterbleiben.
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4. Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemaBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahmen anfallenden und vor Ort
nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von
Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des
Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur
Verwertung geeignet, dass die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen 70 % davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die
Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der
Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewahrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf land-
wirtschaftlich genutzten Béden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schitzenswerten
Flache i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist
das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN
18915 Kap. 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemé&Ben Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen. Es wird angeraten, die
Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumaf-nahmen zu klaren.

Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Boden-
kundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende MafBe sind flr
Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung einzuhalten: Abb.: Schemaschnitt
Oberbodenmieten M 1:200 H6he: max. 2,00 m Lange: unbegrenzt Breite: max. 5,00 m
Querschnitt: trapezférmig Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer
Zwischenbegriinung aus tiefwurzelnden (aber nicht winterharten) Lupinen, Olrettich, Senf oder
Raps bzw. frost-hartem Inkarnatklee oder Winterraps anzusden. Bei samtlichen
Oberbodenarbeiten ist die jeweils gultige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten fir
vegetationstechnische Zwecke - zu beachten

5. Pflege unbebauter Grundstiicke

Jeder Grundstiickseigentimer hat ab dem Zeitpunkt des Kaufes sein Grundstlick zu pflegen,
auch bzw. vor allem so lange keine Bebauung erfolgt. Eine zweimalige Mahd jahrlich soll
Verunkrautung und Samenflug einschréanken.

6. Okologisches Bauen

Im Interesse einer dkologisch verantwortungsvollen Bauplanung und — ausfiihrung sollte auf
solche Baumaterialien weitgehend verzichtet werden,

- die bekanntermaBen oder potenziell gesundheitsschadlich sind (z. B. PVC)

- die nicht in energie-, ressourcen- oder umweltschonenden Herstellungsverfahren gefertigt
werden kénnen (z. B. Tropenholz)

- beideren Entsorgung schlecht oder gar nicht wieder verwendbare Abfallprodukte anfallen
(z. B. Verbundwerkstoffe)
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7. Fassadengestaltung und Dachdeckung

Die AuBenflachen sollten mit glatten Putzoberflachen in heller Farbgebung versehen werden.
Grelle Farbténe sollten vermieden werden. Holzverschalungen in hellen Farbténen,
Glasanbauten/ Wintergéarten als Klimapuffer zur Energieeinsparung sowie Fassadenbegriinung
sind mdglich.

Auf orts- und regionsuntypische Waschbetonplatten, Glasbausteine, Zementwerkstoffe, Klinker
und reflektierende Metallverkleidungen sollte aus gestalterischen Griinden verzichtet werden.

8. Dach- und Wandbegriinung

Dach- und Fassadenbegrinung mit Selbstklimmern oder Spalierpflanzen auch an Garagen oder
Nebengebduden sollten aus dkologischen und gestalterischen Griinden, wo immer méglich — ggf.
auch nur teil- oder abschnittsweise auf fensterlosen Flachen — vorgesehen werden.

9. Pufferung und Nutzung von Regenwasser

Je Grundstuck wird empfohlen, eine Regenwasserriuckhalteeinrichtung (Pufferzisterne) mit einem
Rlckhaltevolumen von ca. 4 mé® und einem gedrosselten Ablauf in den 6&ffentlichen
Regenwasserkanal Uber einen vergrdBerten Regenwasserkontrollschacht mit Sickerfunktion
einzubauen. Zudem kann eine gewisse Versickerung auch Uber das geplante
Regenrlckhaltebecken erfolgen. Dem Bauwerber bleibt es freigestellt, einen zusatzlichen
Speicher fir die Eigennutzung einzubauen, um das Regenwasser z.B. fir die
Gartenbewaésserung, Toilettenspullung etc. zu verwenden.

Den Bauwerbern wird empfohlen, einen Speicheranteil von ca. 5 m3 zur individuellen
Regenwassernutzung (z. B. Gartenbewasserung, Toilettensplilung) zu verwenden.

Auf die Toxizitat von Kupferdachrinnen (Verwendung von Titanzink!) sowie auf die nicht zuldssige
direkte Verbindung zwischen Trink- und Regenwassernetz wird in diesem Zusammenhang
ausdrucklich hingewiesen.

Die Verwendung von Regenwasser fir die Toilettenspllung ist i.d.R. nur bei einer
entsprechenden Teilbefreiung vom Benutzungszwang durch den Wasserzweckverband mdglich.
Die Erstellung der Regenwassernutzungsanlage ist vorher der Gemeinde bzw. dem
Zweckverband mitzuteilen.

10. Hinweise zur Abfallentsorgung

Eigentimer von Grundstlicken, deren Zugangsbereich mit Miullfahrzeugen nicht direkt
angefahren werden kénnen, haben ihre Behaltnisse an den Abfuhrtagen an der n&chsten
ErschlieBungsstraBBe bereitzustellen.

11. Landwirtschaftliche Immissionen und Belange

Die an das Sondergebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden weiterhin
landwirtschaftlich genutzt. Es wird darauf hingewiesen, dass zeitweise trotz ordnungsgemabier
Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben Geruchs-, Staub- und
Larmemissionen ausgehen kénnen, welche zu dulden sind.
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12. Gestaltung von Garagen und Garagenvorplatzen

Garagen und Nebengebaude sollten dem Hauptgebaude in Farbgebung, Form und Gestaltung
angepasst und untergeordnet werden.

Zur Vermeidung unnétiger Flachenversiegelung sollten  Grundstlckszufahrten und
Garagenvorplatze/Stauraumlangen so flachensparend wie mdglich gestaltet werden
(Héchstlange mdglichst nicht Gber 5 m).

Treffen Garagen an der Grundstlcksgrenze zusammen, so kdnnte auf die Lange der Einfahrten
ein Pflanzstreifen entlang der gemeinsamen Grenze von ca. 1 m Breite angelegt werden.

Staurdume vor aneinander gebauten Garagen auf benachbarten Grundstiicken sollten entlang
der gemeinsamen Grenze nicht eingezdunt werden.

13. Verlegung neuer Telekommunikationslinien

Geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung neuer Telekommunikationslinien (und
auch fur alle anderen Ver- und Entsorgungsleitungen) stehen unter den Fahrbahnen, ggf. unter
vorh. Gehwegen sowie unter nicht zur Bepflanzung vorgesehenen(!), 6ffentlichen Seitenstreifen
zur Verflgung.

Festgesetzte Standorte fiir Baumpflanzungen sind in jedem Fall zu beachten, im Einzelfall sind
hierflr durch den jeweiligen Spartentrager(!) vorab entsprechende SchutzmaBnahmen (z. B.
Leitungsverlegung in Schutzrohren) zu treffen, damit die Baumpflanzungen als Abschluss der
ErschlieBungsmaBnahmen auch durchgefihrt werden kénnen.

14. Pflanzenauswahl

Falls in ausreichenden Stickzahlen vorhanden, sollte auch fur private Pflanzungen
weitestgehend gebietseigenes Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestdnden abstammende
Gehdlze) Verwendung finden.

Im landlichen Raum und v.a. in Ortsrandbereichen sollten in Privatgarten grundsatzlich keine
fremdlandischen Gehdlzarten und Koniferen (Nadelgehélze) gepflanzt werden. Als Orientierung
fir standortheimische Gehdlze kdnnen die festgesetzten Pflanzenarten des Bebauungs- mit
Grunordnungsplanes fir die 6ffentlichen Pflanzflachen dienen.

Buntlaubige Formen, Saulen-, Kugel-, Hange- und Trauerformen von Laubgehdlzen sowie
fremdlandische und blau oder gelb gefarbte Nadelgehdlze sollten zumindest am Baugebietsrand
und dort nicht gepflanzt werden, wo sie auf Nachbargrundsticke oder auf den 6ffentlichen Raum
einwirken.

15. Wasserwirtschaftliche Hinweise

Vom zustandigen Wasserwirtschaftsamt Deggendorf wird generell empfohlen, bei erforderlichen
Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch
beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch,
Optik etc.) ist das Landratsamt oder das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Hinsichtlich etwaig vorh. Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht geman
BauGB sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem
Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieBendem  Oberflachenwasser aufgrund des darlber liegenden oberirdischen
Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem.
§ 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundstlicke veréandert werden. Der Planungsbereich
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liegt teilweise in einem wassersensiblen Bereich. Es ist dort mit hohen Grundwasserstanden und
erhéhtem Anfall von Niederschlagswasser zu rechnen. Bauwerber sollten ihre Gebaude
entsprechend angepasst errichten, um Schaden zu vermeiden.

Wird eine Gesamtdachflache von 50 m2 mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung Uberschritten, sind
ggf. zusatzliche ReinigungsmaBnahmen erforderlich. Bei beschichteten Metallddchern ist
mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die C 3 (Schutzdauer: ,lang")
nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des
vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Zur Vermeidung von Abflussverschérfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes ist
der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit der
Flachen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und unverschmutzten
Hofflachen sollte méglichst auf den Grundstlicken Uber Mulden oder Rasenflachen breitflachig
versickert bzw. vorher in Regenwassernutzungsanlagen gesammelt werden. Einer direkten
Regenwasserversickerung ist grundsétzlich eine Vorreinigung (Absetzschacht, -teich, -becken
bzw. Bodenfilter) vorzuschalten. Bei Planung oder Bau von Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung ist ggf. das ATV-DVWK-Merkblatt M 153
~Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten.

Far die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggfs. vorher erforderliche Pufferung sind
die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom
01.01.2000, geandert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder
in  Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggfs. ist ein
wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Fir den Fall, dass die Ableitung Uber ein bestehendes
Regenruckhaltebecken geschieht, ist es ausreichend, dessen Aufnahmekapazitdt (ATV-
Merkblatt A 117) zu prafen.

Es sollte ein Sickertest durchgefiihrt werden, um zu priifen, ob eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswasser méglich ist. Wenn keine Versickerung mdéglich ist, dann ist eine Einleitung
in ein Gewasser zu prifen. Ggfs. Wasserrechtsverfahren notwendig.

Aufgrund der geringen Abstande der einzelnen Grundstiicke untereinander kénnen sich dort
errichtete Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern
bei der Planung zu bertcksichtigen und ggf. durch Gutachter ndher unter-suchen zu lassen.

16. Hinweise zum abwehrenden Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:

Die Zufahrten zu den Objekten sind auf 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse ist ein
Wendehammer nach DIN einzurichten.

Léschwasserversorgung:

Die 6ffentliche Wasserleitung ist mindestens so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung
von zwei nachstgelegenen Hydranten — Unterflurhydranten nach DIN 3221 Teil 1 und
Uberflurhydranten nach DIN 3222 Teil 1 im Verhéltnis 2:1 — ein Férderstrom von je 800 I/min tiber
zwei Stunden bei einem FlieBdruck von 1,5 bar erreicht wird. Die Hydrantenleitungen sind
mdglichst als Ringleitung auszubauen. Der Hydrantenabstand untereinander soll nicht mehr als
100 m betragen. Sie mlssen auBerhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand eingebaut
werden.

Wo die geforderte Leistung nicht erreicht werden kann und im Umkreis von 300 m keine
ausreichende  unabhangige Léschwasserversorgung zur  Verflgung steht, sind
Léschwasserbehalter (Zisterne) mit mindestens 96 cbm Wasserinhalt nach DIN 14230 zu
erstellen.
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Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem 6&rtlich
zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und dem Landratsamt Passau in
schriftlicher Form vorzulegen.

Bei einer Erweiterung des Baugebietes ist die Loschwasserversorgung erneut zu Gberprufen.

Abstdnde zwischen Bauten und Starkstromleitungen

Die Abstédnde zwischen Bauten und Starkstromleitungen missen den Vorschriften des
Verbandes Deutscher Elekirotechniker entsprechen. VDE 0132 ist zu beachten. Demnach ist
beim Einsatz von Strahlrohren zwischen Strahlrohr und unter Spannung stehenden Anlagenteilen
bei Niederspannungsleitungen ein Abstand von 5 m und bei Hochspannungsleitungen ein
Abstand von 10 m zu gewahrleisten. Die Situierung von Gebau-den unter Stromleitungen kann
daher aus Grinden der Brandbekdmpfung ausgeschlossen sein.

17. Elektrische ErschlieBung

Die AnschlUsse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, fir die Hausanschllisse sollten
von den Bauwilligen entsprechende Kabeleinfiihrungen vorgesehen werden.

Auf die zwingende Berlcksichtigung der im o6ffentlichen StraBenraum festgelegten
Baumstandorte - hiervon mind. 2,5 m seitlicher Abstand mit den Hauszuleitungen - wird nochmals
hingewiesen (s. Ziff. 1.5.1 der Festsetzungen durch Text und ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fr
StraBen- und Verkehrswesen).

Sollten die erforderlichen Abstande im Einzelfall nicht eingehalten werden kénnen, sind bauseits
geeignete SchutzmaBnahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das zustéandige
Energieversorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelsch&den zu vermeiden,
mussen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen
festgelegt werden.

Ebenso wird auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten
VDE-Bestimmungen hingewiesen.

18. Alternative Energieversorgung, Energieeinsparung

Fir die Energieversorgung des Baugebietes sollten zumindest energieeffiziente Brenn-
wertheizungen (mdglichst Erdgas) oder Holzpelletssysteme zum Einsatz kommen; der Einbau
von thermischen Solarkollektoren zur Heizungsunterstitzung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung sollte erfolgen; ggf. sollten zunachst auch nur die entsprechenden Installationen
(fir einen spéateren Einbau) vorgenommen werden.

Eine Bezuschussung durch diverse laufende Férderprogramme von Bund und Land ist ggf.
moglich.

Neubauten sollten den Standards fiir Energiegewinn-, Aktiv-, Nullenergie-, Passiv-,
Niedrigenergie- oder zumindest der KfW-Effizienzhauser entsprechen.

Strom zur Warmeerzeugung sollte wegen mangelnder Energieeffizienz nicht verwendet werden.

Wintergarten sollten im Sinne einer effizienten Energienutzung nur unbeheizbar und vom
Gebdude thermisch isoliert oder integriert in die Gesamtdammung mit entsprechender
Warmeschutzverglasung errichtet werden.
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19. Unterbau von StraBen und Wegen

Soweit in ausreichender Menge am Markt erhéltlich und wirtschaftlich zumutbar, sollte beim
Unterbau von StraBen, Zufahrten oder Wegen zur Schonung natdrlicher Ressourcen wie Kies
und Schotter aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat verwendet werden.

Es darf ausschlieBlich von einer anerkannten RAP-Stra-Prifstelle gltelberwachter Recycling-
Bauschutt eingesetzt werden, der die Anforderungen des Bayerischen Leitfadens ,Anforderungen
an die Verwertung von Recycling-Baustoffen in technischen Bauwerken® (Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom
09.12.2005) erfllt und der die Zuordnungswerte RW-1 dieses Leitfadens einhalt.

20. Aushéandigung des Bebauungs- mit Griinordnungsplanes an die Bauwerber
Der Bebauungs- mit Griinordnungsplan ist auf der Homepage der Gemeinde abrufbar.

Jedem Grundstickseigentimer wird von der Gemeinde auf Wunsch eine vollstandige
Ausfertigung des Bebauungs- mit Grinordnungsplanes mit Begrindung und Festsetzungen
durch Planzeichen und Text zur entsprechenden Berucksichtigung ausgehandigt.
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Gemeinde Thyrnau
0

Datenschutzrechtliche Informationspflicht im Bauleitplanverfahren
nach Art. 13 und 14 DSGVO

1.1. Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Verantwortlicher: Gemeinde Thyrnau
Anschrift; HofmarkstralRe 18, 94136 Thyrnau
E-Mail-Adresse: info@thyrnau.de

Telefonnummer: +49 8501 9117-0

1.2.  Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Verantwortlicher: Behordlicher Datenschutzbeauftragter
Anschrift: Domplatz 11, 94032 Passau
E-Mail Adresse: datenschutz@landkreis-passau.de

Telefonnummer: +49 851 397-771

2. Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum
Zwecke der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur
Durchflihrung von Bauleitplanverfahren.

Hier:
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Am Waldrand“

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu ermitteln
und die o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen (§ 1 Abs. 3, 6 u. 7 BauGB) Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener
Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange notwendig ist. Die
Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeinde Thyrnau oder im Auftrag der Gemeinde
Thyrnau durch Dritte durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
im Rahmen der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung. (§§ 3 -4 ¢
BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des
Abwagungsergebnisses nachzukommen. Die Verarbeitung ist fir die Wahrnehmung einer
offentlichen Aufgabe erforderlich, die im offentlichen Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art.
6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i. V. m. Art. 4 Abs. 1 BayDSG sowie dem anzuwendenden
Fachgesetz (BauGB).



3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:

- Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten

- Daten, die stadtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

- Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben werden (sog. Aufgedrangte
Daten)

4. Empfanger

Personenbezogene Daten werden folgenden Empfangern tbermittelt:

- Gemeinderat und den Ausschussen zur Beratung und Entscheidung Uber die
Abwagung

- Hoéheren Verwaltungsbehdrden zur Prifung von Rechtsmangeln

- Gerichten zur Uberprifung der Wirksamkeit der Bauleitplane

- Dritten, die in der Durchfiihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde
eingebunden sind

5. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewahrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prifung erfordert
die dauerhafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen
fur die Erhebung einer Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer
gerichtlichen Inzidentpriifung sein. Sonstige Unterlagen werden so lange gespeichert, wie
dies unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen bzw. fur die Aufgabenerflllung
erforderlich ist.

| 6. Betroffenenrechte

Gegen die Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO),
Berichtigung (Art. 16 DSGVO), Léschung (Art. 17 DSGVO), Einschrankung der Verarbeitung
(Art. 18 DSGVO) sowie auf Datenlbertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des Weiteren kann
Widerspruch gegen die Datenverarbeitung eingelegt werden (Art. 21 DSGVO). Die
Rechtmaligkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten Datenverarbeitung
wird durch diesen nicht bertihrt (Art. 7 Abs. 4 S. 2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen
und kénnen auch durch spezielle Regelungen eingeschrankt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf
Beschwerde bei der Aufsichtsbehdrde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist fur den Freistaat
Bayern der Bayerische Landesbeauftragte fir Datenschutz, Wagmiuillerstraflte 18, 80538
Muinchen; poststelle@datenschutz-bayern.de




